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POWIAT LESZCZYNSKI

Zalacznik nr 1 do SIWZ

WARUNKI TECHNICZNE

Modernizacja ewidencji gruntow i budynkow obr¢bow Augustowo,
Jablonna, Kaczkowo, Kloda, Lasotki, Moraczewo, Pomykowo, Rojeczyn,
Tarnowa Laka, jednostka ewidencyjna Rydzyna — Obszar Wiejski

Wojewodztwo: wielkopolskie
Powiat: leszczynski
Gmina: Rydzyna

Obreby: Augustowo
Jablonna
Kaczkowo
Kloda
Lasotki
Moraczewo
Pomykowo
Rojeczyn
Tarnowa Laka

Leszno, 31 sierpnia 2020 r.
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DANE FORMALNO-ORGANIZACYJNE

Zamawiajacy: Powiat Leszczynski.

Zakres i cel opracowania.
Zakres opracowania:

Obiekt pofozony jest w na terenie wojewodztwa wielkopolskiego, w powiecie leszczynskim,
w jednostce ewidencyjnej Swigciechowa, obreby ewidencyjne: Diugie Nowe, Diugie Stare, Lasocice,
Przybyszewo, Trzebiny.

Cel opracowania i zadania Wykonawcy:

* dostosowanie obecnej ewidencji gruntéw i budynkow obrebow Diugie Nowe, Dlugie Stare,
Lasocice, Przybyszewo, Trzebiny do wymogdw rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego
i Budownictwa z 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkow i doprowadzenie jej
do zgodnosci ze stanem prawnym i faktycznym,

» uzupehiienie i weryfikacja istniejgcej bazy danych ewidencyjnych o dane dotyczace gruntow,
budynkow, lokali i podmiotow ewidencyjnych wraz z aktualizacja uzytkow gruntowych,
obejmujaca rowniez doprowadzenie do zgodnosci danych z czesci opisowej 1 kartograficzne;j,

» ustalenie granic wybranych dziatek ewidencyjnych,

» weryfikacja pelnego wykorzystania dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej z powiatowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego dotyczacej przebiegu granic i wprowadzenie tych danych
do bazy ewidencji gruntdéw i budynkéw dla terendw nieobjetych obowigzkiem ustalenia granic
dziatek ewidencyjnych,

» opracowanie przez Wykonawcg projektu operatu opisowo-kartograficznego, o ktérym mowa
w art. 24a ust. 4 ustawy pgik;

* wylozenie, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 24a ust. 4 ustawy pgik, projektu operatu
opisowo-kartograficznego oraz udzial w rozpatrzeniu uwag zgloszonych do projektu operatu
opisowo-kartograficznego, o ktorych mowa w art. 24a ust. 7 ustawy pgik,

» dla obrebu Przybyszewo wykonanie dzialan harmonizujacych wzgledem zbioréw danych
BDOTS500 i GESUT.

Wymagania formalno-organizacyjne.

Wykonawca pracy zobowigzany jest do zalozenia i biezgcego prowadzenia Dziennika Pracy. Wszelkie
uzgodnienia pomigdzy Wykonawca a Zamawiajacym stajg si¢ wigzace w chwili umieszczenia ich
w Dzienniku Pracy i podpisaniu przez Wykonawce i Zamawiajgcego. Wykonawca okresli list¢ 0sob
mogacych wystepowac w jego imieniu w osobnym dokumencie.

W imieniu Zamawiajacego dziata Geodeta Powiatowy.
Zamawiajacy rezerwuje sobie prawo do powotania Inspektora Nadzoru.

Wykonawca zobowigzany jest do doktadnego zapoznania si¢ z niniejszymi warunkami technicznymi.
Zmiana tych warunkéw technicznych w trakcie realizacji przedmiotu umowy bedzie dopuszczalna
jedynie w przypadku zmian w przepisach prawnych 1 technicznych, na tyle waznych, ze
zmieniajgcych istote zamoéwienia. Zakres zmian musi zosta¢ uzgodniony przez Wykonawce
z Zamawiajgcym i opisany w Dzienniku Pracy.

W przypadkach wystapienia w trakcie realizacji prac watpliwo$ci, co do sposobu ich przeprowadzenia
Iub wystgpienia sytuacji nieprzewidzianych w obowigzujacych przepisach prawnych i w niniejszych
warunkach technicznych, Wykonawca pracy zobowigzany jest do szczegdtowych uzgodnien
z Zamawiajacym, potwierdzonych zapisami w Dzienniku Pracy.

Komunikacja pomigdzy Zamawiajacym i Wykonawca odbywac si¢ moze za pomocg pism tradycyjnych
Iub poczty elektronicznej, z uwzglgdnieniem pkt 3.1.

Wykonawca pracy zobowigzany jest do udostgpnienia opracowanych materialéw do kontroli na kazdym
etapie realizacji prac oraz do stosowania si¢ do zalecen Zamawiajacego. Udostepnienie materiatow
nastgpi w terminie nie dtuzszym niz 5 dni roboczych od dnia wezwania przez Zamawiajacego.
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3.8. Wykonawca prac wykorzystujac dane ewidencyjne zobowigzany jest przestrzegac przepisow ustawy
zdnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1781). Wykonawca
prac jest zobowigzany do wystgpienia do Starosty Leszczynskiego o umowg powierzenia
przetwarzania danych osobowych.

4., Obowigzujace przepisy prawne.

4.1. Podstawowe przepisy prawne:

Ustawa z 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 276 z pdzn.
zm.), zwana dalej ustawg pgik,

Ustawa z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 65),
Ustawa z 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa
(t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 396 z pdzn. zm.),

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.),

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 2204),
Ustawa z 13 pazdziernika 1998 r. Przepisy wprowadzajace ustawy reformujace administracje
publiczng (Dz.U. z 1998 r. Nr 133, poz. 872 ze zm.),

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
1161),

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 310 z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie gruntéw (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 908
z pozn. zm.),

Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 6 z pdzn. zm.),

Ustawa z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i1 obiektow
fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443),

Ustawa z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1362
z pozn. zm.),

Ustawa z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1781),
Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 470 z p6zn. zm.),
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333),

Ustawa z dnia 29 czerwca 1995 1. o statystyce publicznej (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 443),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55),

Ustawa z dnia 24 wrzes$nia 2010 r. o ewidencji ludnosci (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1397 z pozn.
zm.),

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 532 z p6zn. zm.),
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r.
w sprawie ewidencji gruntow i budynkow (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 393), zwane dalej rozporza-
dzeniem ws. EGiB,

Rozporzadzenie Rady Ministréw z 17 lipca 2001 r. w sprawie wykazywania w ewidencji gruntow
i budynkéw danych odnoszacych si¢ do gruntow, budynkow i lokali, znajdujacych si¢ na terenach
zamknietych (Dz.U. z 2001 r. Nr 84 poz. 911),

Rozporzadzenie Rady Ministrow z 15 pazdziernika 2012 r. w sprawie panstwowego systemu
odniesien przestrzennych (Dz.U. z 2012 r, poz. 1247),

Rozporzadzenie Rady Ministrow z 12 wrzesnia 2012 r. w sprawie gleboznawczej klasyfikacji
gruntéw (Dz.U. z 2012 r, poz. 1246),

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 18 sierpnia 2020 r. w sprawie standardow technicznych
wykonywania geodezyjnych pomiaréw sytuacyjnych i wysokosciowych oraz opracowywania
i przekazywania wynikow tych pomiarow do panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego (Dz. U. poz. 1429). zwane dalej rozporzadzeniem ws. standardow,
Rozporzadzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z 14 lutego 2012 r. w sprawie 0snow
geodezyjnych, grawimetrycznych i magnetycznych (Dz. U. z 2012 r, poz. 352),

Rozporzadzenie Rady Ministrow z 10 stycznia 2012 r. w sprawie panstwowego rejestru granic
i powierzchni jednostek podziatéw terytorialnych kraju (Dz. U. z 2012 r, poz. 199),
Rozporzadzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z 9 stycznia 2012 r. w sprawie ewidencji
miejscowosci, ulic i adreséw (Dz. U. z 2012, poz. 125),
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* Rozporzadzenie Ministrow Spraw Wewnetrznych i Administracji oraz Rolnictwa i Gospodarki
Zywnosciowej z 14 kwietnia 1999 r. w sprawie rozgraniczania nieruchomosci (Dz. U. z 1999 r.
Nr 45, poz. 453),

+ Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 3 pazdziernika 2016 r. w sprawie Klasyfikacji Srodkow
Trwatych (KST) (Dz. U. 2016, poz. 1864),

* Rozporzadzenie Rady Ministrow z 30 grudnia 1999 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektow
Budowlanych (PKOB) (Dz.U. z 1999 r. Nr 112 poz. 1316 ze zm.),

* Rozporzadzenie Rady Ministrow z 15 grudnia 1998 r. w sprawie szczegdtowych zasad
prowadzenia, stosowania i udostgpniania krajowego rejestru urzedowego podziatlu terytorialnego
kraju oraz zwigzanych z tym obowigzkoéw organoéw administracji rzagdowej i jednostek samorzadu
terytorialnego (Dz.U. z 1998 r. Nr 157, poz. 1031 ze zm.),

* Rozporzadzenie Rady Ministréw z 15 grudnia 1998 r. w sprawie ustalenia wykazu drog krajowych
i wojewodzkich (Dz.U. z 1998 r. Nr 160, poz. 1071),

* Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z 17 wrzeSnia 2001 r. w sprawie prowadzenia ksiag
wieczystych i zbiorow dokumentow (Dz.U. z 2001 r. Nr 102, poz. 1122 z pézn. zm).

4.2. W kwestiach niesprzecznych z przepisami prawnymi wymienionymi w punkcie 4.1 nalezy stosowac
ponizsze przepisy techniczne:
* Instrukcja techniczna G-5 — Ewidencja gruntdéw i budynkow, wytyczne techniczno-organizacyjne
wprowadzone zarzadzeniem nr 16 Gléwnego Geodety Kraju z 3 listopada 2003 r,

Uwaga - w_trakcie wykonywania prac nalezy zwroci¢ szczegblng uwage na postepujaca aktualizacje
przepisow prawa w zakresie geodezji i kartografii.

II. PODSTAWOWE DANE O OBIEKCIE

Dane o obiekcie.

*  wojewddztwo wielkopolskie,

*  powiat leszczynski,

« jednostka ewidencyjna: Swieciechowa,

*  obrgby: Augustowo, Jabtonna, Kaczkowo, Kloda, Lasotki, Moraczewo, Pomykowo, Rojeczyn,
Tarnowa taka.

llos¢ granic
llos¢ Szacowana | do pomiaru
p Obreb Pow. ewid. llos¢ budynkow catkowita lub
’ [ha] dziatek ujawnionych ilos¢ ustalenia
w EGiB budynkow przebiegu
dziatek
1 Augustowo 168,05 110 7 57 82
2 Jabtonna 971,92 464 26 197 205
3 Kaczkowo 708,39 1031 34 274 248
4 Kloda 1933,94 2066 338 1030 292
5 Lasotki 196,69 74 8 95 57
6 Moraczewo 917,20 740 90 449 352
7 Pomykowo 356,58 459 43 244 174
8 Rojeczyn 767,79 759 32 273 247
9 Tarnowa Laka 1566,17 1125 49 381 296
Razem 7586,73 6828 627 3000 1953

Podana szacunkowa ilo§¢ budynkow i lokali moze réznié si¢ od ich faktycznej ilosci. Opracowaniu
podlegaja wszystkie budynki i lokale na obszarze pracy bez wzgledu na ich ilos¢.

Za ustalenie granicy dziatek ewidencyjnych traktuje si¢ ustalenie granicy pomi¢dzy dwoma dziatkami
ewidencyjnymi, bez wzgledu na ilo§¢ odcinkow, z ktoérych zlozona jest ta granica. W protokole
ustalenia granic dziatek ewidencyjnych takie ustalenie bedzie stanowi¢ jedna pozycje.
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Charakterystyka ogolna, w tym materialow z powiatowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
bedacych zrédlem danych dla opracowania.

6.1. Obowigzujacy uktad wspotrzednych ptaskich dla opracowania: PL-2000 strefa 6.
6.2. Charakterystyka istniejacego w Osrodku w Lesznie systemu teleinformatycznego.

System teleinformatyczny funkcjonujagcy w Osrodku w Lesznie to EWID 2007 z aplikacja
zarzadzajacag TurboEWID w wersji 9.3. System ten jest zbudowany w architekturze dwuwarstwowe;j
typu klient-serwer opartej na relacyjnej bazie danych ORACLE. Baza danych tego systemu moze by¢
modyfikowana w trybie transakcyjnym za pomocg aplikacji zarzadzajacej TurboEWID przy uzyciu
funkcji do modyfikacji jednostkowych lub za pomoca plikéw wymiany danych, jakie zostang opisane
w dalszej czgéci niniejszych warunkow technicznych. Wigcej informaciji na temat systemu oraz jego
mozliwosci technicznych mozna uzyska¢ na stronie internetowej producenta oraz wiasciciela praw
autorskich systemu, firmy GEOMATYKA-KRAKOW S.C. z Krakowa: www.geomatyka-krakow.pl.

6.3. Operat ewidencji gruntow i budynkow.

Aktualnie funkcjonujacy operat ewidencji gruntow i budynkow zostat zatozony w latach 1962-1963
na podstawie pomiaréw katastralnych (opracowania w skali 1:5000) uzupelionych pomiarami
bezposrednimi w terenie. Podstawg prawng zalozenia ewidencji gruntéow byt dekret z 2 lutego 1955 r.
o ewidencji gruntdéw i budynkéw (Dz.U. Nr 6, poz. 32)

W roku 1993 zmieniono technik¢ prowadzenia czg¢éci opisowej operatu ewidencyjnego powiatu
leszczynskiego poprzez zatozenie komputerowej bazy danych w systemie MSEG.

Obecnie cze$¢ opisowa i graficzna ewidencji gruntéw i budynkow dla obiektu prowadzona jest w
zintegrowanym systemie EWID 2007 firmy GEOMATYKA-KRAKOW S.C, w oparciu o relacyjng
baze¢ danych ORACLE 11g. Baza danych aktualizowana jest na biezgco. System EWID 2007
umozliwia eksport danych zintegrowanych w formacie SWDE z rozszerzonym katalogiem obiektow
ewidencyjnych oraz danych graficznych w formatach DGN/RDL MicroStation v 7 i DXF AutoCad
2000.

Numeryczna mapa ewidencji gruntow i budynkow dla obiektu prowadzona jest w uktadzie
wspotrzednych plaskich prostokatnych PL-2000 strefa 6.

Numeryczna mapa ewidencji gruntéw i budynkow dla obiektu zostata utworzona na podstawie
dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej sporzadzonej przy zaktadaniu ewidencji gruntow oraz
wynikéw pomiaréw uzupeliajacych, w tym pomiaréw budynkoéw i podziatéw nieruchomosci.
Granice dziatek wprowadzono w oparciu o posiadane wspotrzedne punktéw granicznych, natomiast
potozenie granic dla dzialek niepomierzonych na osnowg pozyskano technikg wektoryzacji
skalibrowanych rastrow map ewidencyjnych w skali 1:5000 oraz map zasadniczych w skali 1:500
i 1:1000. Potozenie granic uzytkow i konturéw klasyfikacyjnych okreslono poprzez wektoryzacje
skalibrowanych rastrow mapy ewidencyjnej w skali 1:5000. Kontury budynkow zostaty utworzone na
podstawie wynikow pomiaréw bezposrednich oraz poprzez wektoryzacje skalibrowanych rastrow
map zasadniczych w skali 1:500 1 1:1000.

Numeryczna mapa ewidencji gruntow i budynkow zawiera nastepujace obiekty:

» granice i nazwy jednostek ewidencyjnych,

* granice i nazwy obrebodw ewidencyjnych,

* granice i numery arkuszy map ewidencyjnych,

» granice i numery dziatek ewidencyjnych,

» Kkontury i opisy uzytkéow gruntowych i klas gleboznawczych,

* punkty graniczne,

* budynki z opisem funkcji uzytkowej, liczby kondygnacji oraz numerem ewidencyjnym,
* nazwy ulic i placow oraz numery porzadkowe budynkow i nieruchomosci.

Zmiany w operacie ewidencji gruntéw i budynkow sa wprowadzane na biezaco.
6.4. Zasoéb dokumentow zrodtowych, w tym operatdéw pomiarowych.

6.4.1. Dla obszaru opracowania istniejg materialy zrédlowe w postaci operatdow pomiarowych
pochodzacych z nast¢pujacych prac:
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* podziatéw nieruchomosci,

* rozgraniczen nieruchomosci,

* wznowien znakow granicznych,
* pomiarow uzupeniajacych,

» zalozenie ewidencji gruntow,

» prowadzenia katastru pruskiego.

Zamawiajacy przekaze ww. materialy Wykonawcy w celu uwzglednienia w opracowywanych
bazach danych. Nalezy przypisa¢ tym materiatlom priorytet wyzszy przed innymi materiatami
zrodlowymi, chyba Ze obiekty w nich zawarte przestaty istnie¢ lub istotnie zmienily swoje cechy
geometryczne. Dane o atrybutach geometrycznych obiektow modernizowanych baz danych
zawarte w przekazanych operatach pomiarowych nalezy uwzgledni¢ w taki sposéb, aby
okreslone na ich podstawie polozenie tych obiektow zostato uzyskane z maksymalng mozliwa
doktadnoscia.

Dokumenty zostang przekazane Wykonawcy prac w formie elektronicznej na udostgpniony
przez Zamawiajgcego adres fip.

. Numeryczna mapa ewidencyjna.

Powstanie numerycznej mapy ewidencji gruntow i budynkéw dla gminy Swieciechowa zostato
opisane w punkcie 6.3.

Mapa numeryczna dla gminy Rydzyna powstata w opracowaniu KERG 1511-107/2003
(P.3013.2003.323) w zakresie dziatek ewidencyjnych oraz budynkow i uzytkéw gruntowych.

. Ortofotomapa

Dla opracowywanego obszaru znajduje si¢ w zasobie geodezyjnym i kartograficznym
ortofotomapa sporzadzona w roku 2010 z wykorzystaniem cyfrowych kolorowych zdjgé
lotniczych o wielkosci piksela 0,25 m i doktadnosci numerycznego modelu terenu: +/- 0.6 m
oraz ortofotomapa RGB (wielko$¢ piksela 0.25 m), wykonana w 2016 r. na podstawie zdj¢é
cyfrowych o maksymalnym btgdzie $rednim potozenia punktu na ortofotomapie wynoszgcym
0.75 m.

. Opracowania dla potrzeb urzadzeniowo-lesnych.

Dla terenéw lesnych znajdujacych si¢ na terenie opracowania Poznanskie Okregowe
Przedsiebiorstwo Miernicze wykonalo pomiar podstawowy granic w latach 1959-61 w oparciu
o zalozong osnowe¢. W dalszych latach wykonano pomiary aktualizacyjne, na ktore znajduja si¢
operaty techniczne w zasobie.

. Kataster pruski.
Dla terenu bedgcego przedmiotem opracowania w zasobie znajdujg si¢:

* pierworysy i matryce katastralne w skali 1:5000 wykonane w oparciu o pomiary terenowe
w XIX w,

* mapy uzupehiajace z pomiarow jednostkowych,

» szkice katastralne.

Dla obrgbow katastralnych wymienionych ponizej istnieja w zasobie materiaty tzw. nowego
pomiaru katastralnego obejmujacego swym zakresem zalozenie osnowy pomiarowej
(katastralnej) oraz pomiar granic:

*  Pomykowo (1924 r.),

e Tarnowa Laka (1924 r.),
» Jabtonna (19251.),

*  Moraczewo (1925 r.).

Dokumentacja z zatozenia ewidencji gruntéw i budynkow.

Dla terenu opracowania w zasobie znajduja si¢ operaty techniczne z zatozenia ewidencji gruntéw
z lat 1962-63, zawierajagce w szczegolnosci:

* rejestr ustalenia stanu wladania,
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Zestawienie ilosciowe punktow i opiséw topograficznych w tabeli ponizej.

6.4.7.2. Osnowa szczegotowa II 1 I1I klasy.

Punkty posiadaja wspétrzedne w panstwowym uktadzie wspotrzednych 1965 1 2000.
Zestawienie iloSciowe punktow i opisow topograficznych w tabeli ponizej. Do uktadu 2000
przeliczona zostata w roku 2010 w trakcie transformacji baz danych EGiB z uktadu 1965 do
uktadu 2000 przez firmg¢ Systherm Sp. z o0.0. z Poznania. Zestawienie iloSciowe punktow
i opisow topograficznych w tabeli ponizej

6.4.7.3. Osnowa pomiarowa.

Na terenie opracowania istniejg osnowy:

zwigzki liniowe z opracowan katastralnych,

osnowy lokalne zatozone do pomiaru konkretnych obiektow,

osnowy lesne,
osnowa kolejowa,

osnowy pomiarowe bedace rozwinigciem osndw szczegdtowych lub punkty osnowy
pomiarowej okreslone w systemie ASG-EUPOS.

I klasa Il Klasa 1 klasa Osnowa pomiarowa
tr Obreb Punkty Opisy Punkty Opisy Punkty Opisy Punkty Opisy
topogr. topogr. topogr. topogr.
1 Augustowo 0 0 0 0 6 6 12 0
2 Jabtonna 0 0 0 0 34 34 152 0
3 Kaczkowo 0 0 0 0 27 27 45 0
4 Kloda 1 0 4 0 48 47 425 121
5 Lasotki 0 0 0 0 6 6 7 0
6 Moraczewo 0 0 0 0 52 51 23 21
7 Pomykowo 0 0 0 0 18 18 6 6
8 Rojeczyn 0 0 2 0 25 23 115 0
9 Tarnowa Laka 0 0 1 0 53 53 169 0
Razem 1 0 7 0 269 265 954 148
1. SZCZEGOLOWY ZAKRES PRAC
7. Opis prac dotyczgcych dzialek ewidencyjnych.

7.1. Danymi ewidencyjnymi dotyczacymi dziatek sg dane wymienione w § 60 rozporzadzenia ws. EGiB.

7.2. Dane dotyczace przebiegu oraz aktualnej kategorii i numeracji drog nalezy pozyskaé z wlasciwego
terytorialnie zarzadu drog publicznych.

7.3. Nalezy réwniez dokonaé uzgodnien ze Starostwem Powiatowym w Lesznie w sprawie gruntow
objetych decyzjami o wytgczeniu z produkceji rolnej. Informacje o terenach wytaczonych z produkc;ji
lesnej nalezy uzyska¢ z Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w Poznaniu.

7.4. Informacje o wystgpowaniu uzytkow ekologicznych nalezy pozyska¢ z Centralnego Rejestru Form
Ochrony Przyrody prowadzonego przez Ministerstwo Srodowiska.

7.5. Atrybut dziatka objeta formq ochrony przyrody (typ atrybutu boolean) Wykonawca pozyska w wyniku
analizy porownawczej mapy ewidencyjnej z danymi Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody
prowadzonego przez Ministerstwo Srodowiska.
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7.6. Atrybut waznos¢ od, zdefiniowany w katalogu obiektow, ktory jest cze$cia zalacznika nr la do
rozporzadzenia w sprawie EGiB, Wykonawca ustali wylacznie w odniesieniu do dziatek
ewidencyjnych, ktoére zostana ujawnione w bazie EGiB po raz pierwszy w ramach procesu
modernizacji.

7.7. Atrybut waznos¢ do, zdefiniowany w katalogu obiektow, ktory jest cze$cia zalacznika nr la do
rozporzadzenia w sprawie EGiB, Wykonawca ustali wylacznie w odniesieniu do dziatek
ewidencyjnych, ktorych cykl istnienia zakonczy si¢ w trakcie wykonywania modernizacji.
W odniesieniu do pozostalych dzialek ewidencyjnych atrybut waznos¢ od przyjmuje wartosé
specjalng unknown, za$ atrybut waznos¢ do przyjmuje wartos¢ specjalng inapplicable

7.8. Atrybut numer elektronicznej ksiegi wieczystej (EKW) Wykonawca ustali w drodze poréwnania zbioru
danych EGiB z danymi ksiegi wieczystej prowadzonej w systemie NKW. W kazdym przypadku
nalezy uaktualni¢ zapis numeru ksiggi wieczystej z tradycyjnego na numer ksiggi elektronicznej
(np. KW12345 na PO1L/00012345/6).

7.9. W przypadku braku informacji w bazie EGiB o numerze ksiegi wieczystej, Wykonawca dokona jej
uzupelnienia w oparciu o badanie:

» dokumentacji z zatozenia ewidencji gruntéw i budynkow,
» matrykul katastru pruskiego,
* ksigg wieczystych.

7.10.Rezultaty czynnosci, o ktérych mowa w punktach 7.8 i 7.9, Wykonawca udokumentuje w postaci
raportu zawierajacego:

1) identyfikatory dziatek ewidencyjnych oraz numery KW;
2) identyfikatory dziatek, dla ktorych Wykonawca nie ustalit numeru KW.

7.11.Do ustalenia wartosci atrybutu numer rejestru zabytkow Wykonawca wykorzysta informacje pozyskane
z geoprzestrzennej bazy danych o zabytkach prowadzonej przez Narodowy Instytut Dziedzictwa.

7.12.Rezultaty czynnosci, o ktorych mowa w punkcie 7.11, Wykonawca udokumentuje w postaci raportu
zawierajacego:

1) numery rejestru zabytkow;
2) identyfikatory dziatek ewidencyjnych, z ktorymi zwigzane sa poszczegolne obiekty zabytkowe.

7.13. Wartosci atrybutu identyfikator rejonu statystycznego Wykonawca ustali na podstawie danych
panstwowego rejestru granic i powierzchni jednostek podziatow terytorialnych kraju oraz zweryfikuje
te ustalenia z zasobami informacyjnymi urzedow statystycznych.

7.14.W przypadku, gdy na obszarze objetym przedmiotem zamodwienia wystepuja dziatki ewidencyjne,
ktorych geometri¢ stanowi wigcej niz jeden poligon zamknigty, Wykonawca wyeliminuje tg
nieprawidtowos¢, nadajac poszczegolnym cigglym obszarom odrebne numery dziatek ewidencyjnych,
stosujgc zasady, jak przy podziale nieruchomosci. Dane niezbedne do numerycznego opisu granic
nowych dzialek ewidencyjnych, jezeli nie moga by¢ pozyskane z PZGiK, Wykonawca pozyska
w drodze geodezyjnych pomiarow sytuacyjnych. Dla dzialek tych Wykonawca sporzadzi wykaz
zmian danych ewidencyjnych. W analogiczny sposob, jak w odniesieniu do dziatek, o ktorych mowa
wyzej, Wykonawca postagpi w odniesieniu do istniejacych dziatek ewidencyjnych obejmujacych
grunty niejednorodne pod wzgledem prawnym.

7.15. Atrybut EGB_WyroznienieGospodarstwRolnychLesnych dla obiektow Jednostka Rejestrowa Gruntow
przyjmuje:

1) warto$¢ 1 (jednostka rejestrowa wchodzaca w sktad gospodarstwa rolnego), jezeli:

a) powierzchnia dziatek ewidencyjnych, obejmujacych uzytki rolne, nalezacych do tego samego
podmiotu lub w przypadku wspotwiasnosci do tej samej grupy podmiotow, przekracza 1 ha
Iub 1 ha przeliczeniowy,

b) dziatki ewidencyjne tworzace jednostke rejestrows, zostaly zaliczone przez organ podatkowy
podatku rolnego do gospodarstwa rolnego w rozumieniu art. 2 ustawy z dnia 15 listopada
1984 r. o podatku rolnym (Dz.U. z 2013 r, poz. 1381 z pdzn. zm.);
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2) warto$¢ 2 (jednostka rejestrowa wchodzgca w sktad gospodarstwa lesnego), jezeli dzialki
ewidencyjne tworzace jednostke rejestrowa wchodzg w sklad Panstwowego Gospodarstwa
Lesnego Lasy Panstwowe;

3) warto$¢ 0 (jednostka rejestrowa nie bedgca gospodarstwem rolnym lub lesnym), jezeli do
jednostki rejestrowej nie zostal przypisany atrybut 1 lub 2.

Opis prac dotyczacych przebiegu granic i punktow granicznych.
8.1. Czynnosci majace na celu podniesienie doktadnosci wyznaczenia wspotrzednych punktow granicznych.

8.1.1. Przebieg granic dzialek ewidencyjnych wykazuje si¢ w ewidencji gruntéw i budynkow na
podstawie dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej przyjetej do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, sporzadzone;j:

* W postgpowaniu rozgraniczeniowym,

* w wyniku podziatu nieruchomosci,

* W postgpowaniu scaleniowym i wymiany gruntow,

* w postgpowaniu scaleniowym i podziatu nieruchomosci,

* na potrzeby postgpowania sgdowego lub administracyjnego,

o przy zakladaniu, na podstawie poprzednio obowigzujacych przepiséw, Kkatastru
nieruchomosci i ewidencji gruntéw i budynkow,

e przez Straz Graniczng, jezeli dokumentacja ta okresla przebieg granic panstwa
z doktadnos$cig odpowiednig dla ewidenciji,

* w wyniku geodezyjnego pomiaru sytuacyjnego istniejacych Iub wznowionych znakow
granicznych, albo wyznaczonych punktow granicznych.

o Wykonawca dokona analizy ww. dokumentéw pozyskanych z zasobu
geodezyjnego i kartograficznego pod wzglgdem ich wiarygodnosci i
doktadnosci, a wnioski wykorzysta w czynnosciach opisanych w punktach
8.1.318.2.

o Wykonawca dokona pomiaru punktéw granicznych w zasiggu okreslonym
ponizej. W przypadku posiadania przez punkty graniczne stabilizacji trwatej,
nalezy odszukaé¢ idokona¢ pomiaru znaku granicznego. Jesli stabilizacja
punktu si¢ nie zachowata, nalezy odtworzy¢ potozenie punktu w trybie
okreslonym w § 30 rozporzadzenia ws. standardow, przy czym nie nalezy
wykonywa¢ wznowienia znakow granicznych.

W przypadku braku dokumentéw, o ktorych mowa w punkcie 8.1.1 pomiar punktéw
granicznych nalezy poprzedzi¢ czynnosciami ustalenia przebiegu granic dzialek
ewidencyjnych zgodnie z dzialek ewidencyjnych zgodnie z § 37-39 rozporzadzenia ws. EGiB.

Czynnosci te zostang wykonane dla:
» granic dziatek lezacych w pasie drogowym, nalezacych do:
o Powiatu Leszczynskiego lub bedacych we wiadaniu Zarzadu Drog
Powiatowych w Lesznie,
o Gminy Rydzyna (wybrane granice),
» granic bedacych w kolizji lub biegnacych w odleglosci rownej lub mniejszej niz 25
cm od $cian lub narozy budynkow,
» granic dziatek lezacych w terenie zabudowanym, ktére nie spelniaja standardow
doktadnosciowych.

Wybor granic podlegajacych ustaleniu nalezy poprzedzi¢ analiza materialow z zasobu oraz
uzgodni¢ z Zamawiajacym i utrwali¢ ten fakt w Dzienniku Pracy.

8.2. Korekta mapy ewidencyjnej.

8.2.1. Przebieg pozostatych granic, ktore nie zostaty objete analiza i przeliczeniem opisanymi w pkt
10.1.3 nalezy przyjac¢ z wykorzystaniem:

» dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej przyjetej do PZGiK,

» digitalizacji analogowych map zasadniczych w skalach 1:500 i 1:1000 lub map
ewidencyjnych w skali 1:5000,

» digitalizacji ortofotomapy pozyskanej z zasobu,

9
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* pomiardw sytuacyjnych punktow granicznych.

8.2.2. Punkty okreslajace przebieg granic dzialek znajdujace si¢ w istniejgcej bazie danych, ktdre
wedtug przekazanych materiatlow zrodtowych nie stanowia punktéw granicznych, nalezy
usungc¢ z bazy.

8.3. W przypadku wystepowania granic dziatek bedacych jednocze$nie granicg powiatu, Wykonawca ma
obowigzek pozyskania materiatéw geodezyjnych i kartograficznych z zasobu powiatu sgsiedniego.
W takim przypadku do operatu nalezy dolaczyé pozyskang dokumentacja bedaca zrodtem danych
0 granicy.

8.4. Jesli w ewidencji ujawniony jest podziat nieruchomosci, na ktory Wykonawca nie uzyskal dokumentow
z zasobu, Wykonawca zglasza ten fakt w Osrodku celem pozyskania ewentualnych materialow lub
informacji o ich braku. Informacja o wystaniu takiego zapytania i otrzymanej odpowiedzi musi
znalez¢ si¢ w Dzienniku Pracy.

8.5. Podczas modyfikacji pliku SWDE nalezy pozostawi¢ bez zmiany identyfikatory systemowe punktow
granicznych tak, aby zachowac histori¢ punktéw granicznych.

8.6. Dla kazdego punktu granicznego uwidacznianego w bazie danych EGiB Wykonawca ustali atrybuty
zgodnie z modelem pojeciowym danych EGiB, zawartym w zataczniku nr la do rozporzadzenia
wsprawie EGiB, z tym ze atrybut CzyPunktNalezyDoSpornejGranicy o wartosci ,,Tak” lub ,Nie”
zostanie okreslony wylacznie do punktéw granicznych, ktorych potozenie bedzie wynikiem czynnosci
wznowienia znakow granicznych lub wyznaczenia punktow granicznych, na podstawie art. 39 ustawy
pgik, albo ustalenia przebiegu granic dziatek ewidencyjnych, na podstawie przepisoéw rozporzadzenia
w sprawie EGiB, wykonywanych przez Wykonawce w ramach realizacji przedmiotu zamowienia, lub
gdy taka informacja wynika¢ bedzie z dokumentacji PZGiK udostgpnionej Wykonawcy przez
Staroste. W odniesieniu do punktéw granicznych, ujawnionych w bazie danych EGiB wraz
z odpowiednimi atrybutami, Wykonawca zweryfikuje wartosci atrybutow: zrodto danych (ZRD), kod
rzgdu granicy, blad potozenia wzgledem osnowy geodezyjnej 1 klasy (BPP) i w razie stwierdzenia
nieprawidtowosci wyeliminuje je.

8.7. Wynikiem prac bedzie réwniez zestawienie wspolrzednych punktow granicznych zawierajacy
wspotrzedne w uktadzie 2000 oraz nastepujace atrybuty:

« ZRD,
- BPP,
. STB,
« OPERAT
« OZR.

8.7.1.  Zasady nadawania atrybutu ZRD (zrédto danych o potozeniu punktu granicznego).

* ZRD = 1- punkty pozyskane w wyniku czynnosci opisanych w art. 39 ustawy pgik oraz
w § 39 ust. 112 rozporzadzenia ws. EGiB,

* ZRD = 5 — punkty powstate w wyniku zatwierdzenia projektu podziatu nieruchomosci,

* ZRD =7 lub 8 — punkty pozyskane z digitalizacji,

e ZRD = 9 - punkty pozyskane m.in. w wyniku czynnosci opisanych w § 39 ust. 3
rozporzadzenia ws. EGiB

» punkty pozyskane na podstawie dokumentacji z PZGiK otrzymujg atrybut ZRD zgodny
z operatem zrodtowym.

8.7.2. Zasady nadawania atrybutu BPP.

Atrybut ,btad potozenia punktu” okreSlany jest zgodnie z rozporzadzeniem ws. EGIB
w stosunku do punktu osnowy geodezyjnej 1. klasy.

8.7.3. Zasady nadawania atrybutu STB.

* 2 — niestabilizowany, np. naroznik budynku, stupek ogrodzeniowy, naroznik
podbudowki ogrodzenia, nacigcie,

* 3 —znak naziemny, np. bolec metalowy, rurka metalowa,

* 4 — znak naziemny i podziemny, np. stupek betonowy/kamienny a pod nim rurka
drenarska, butelka, rurka PE,

10
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* 5 — znak podziemny - tylko stabilizacja podziemna, np. rurka drenarska, butelka, rurka
PE.

8.7.4. Zasady nadawania atrybutu OPERAT.

Jest to oznaczenie zgloszenia pracy operatu zrodlowego, z ktorego pochodzg wspodtrzedne
punktu. W przypadku, gdy wspoélrzedne pochodza z digitalizacji wykonanej w ramach
modernizacji, uzy¢ oznaczenia zgloszenia niniejszej pracy.

8.7.5.  Zasady nadawania atrybutu OZR - oznaczenie punktu granicznego w materiale zrodtowym.

Nalezy uzy¢ numeru punktu z dokumentu zréodtowego. Jesli brak jest oznaczenie punktu
granicznego na szkicu lub w innym dokumencie, nalezy przypisa¢ warto$¢ atrybutu specjalnego
missing.

Uzytki gruntowe i kontury klasyfikacyjne.

Podstawowym zrédtem danych okreSlajacych kontury uzytkéw gruntowych sa mapa ewidencyjna,
mapa klasyfikacji gruntéw oraz operaty jednostkowe zgromadzone w PZGiK i zawierajace informacje
o tych konturach.

Kontury uzytkow gruntowych okreSlone na mapie ewidencyjnej oraz w operatach jednostkowych
PZGiK podlegaja weryfikacji w drodze wywiadu terenowego oraz za pomocg poréwnania mapy
ewidencyjnej z ortofotomapy.

Wyniki poréwnania tresci mapy ewidencyjnej w zakresie konturéw uzytkow gruntowych, uzupehione;j
danymi wynikajagcymi z operatow jednostkowych, z trescig ortofotomapy, a takze ze stanem
faktycznym stwierdzonym w trakcie wywiadu terenowego, Wykonawca dokumentuje na kopii mapy
ewidencyjne;j.

Dane niezbedne do numerycznego opisu konturow uzytkéw gruntowych Wykonawca pozyska
w drodze:

e geodezyjnych pomiaréw terenowych,
o geodezyjnych pomiarow kartometrycznych wykonanych na ortofotomapie z uwzglgdnieniem
obrazu mapy ewidencyjnej w postaci rastrowe;.

Dane niezbedne do numerycznego opisu konturow klasyfikacyjnych Wykonawca pozyska w drodze
geodezyjnego pomiaru kartometrycznego wykonanego na rastrze mapy ewidencyjnej zweryfikowane;j
w zakresie konturow klasyfikacyjnych z trescia mapy klasyfikacji. Kontury klasyfikacyjne zamyka si¢
w granicach konturé6w gruntow rolnych lub gruntow lesnych, zapewniajac spojnos¢ topologiczng tych
obiektow.

Wykonawca doprowadzi wartosci atrybutow OFU, OZU i OZK oraz relacje migdzy nimi do zgodnosci
z obowigzujacg systematyka uzytkow gruntowych, dopuszczalnymi oznaczeniami klas bonitacyjnych,
a takze dopuszczalnymi oznaczeniami klasouzytkoéw okre§lonymi w zataczniku nr la do
rozporzadzenia w sprawie EGiB. W szczeg6lnoSci zadanie to dotyczy nieprawidtowych oznaczen,
takich jak: B-RV, BLIV, B-PsV, B-LsV, B-Ls, B-N, Wp-LIII.

Zadanie, o ktorym mowa w ust. 32, Wykonawca wykona na podstawie dostgpnych materiatéw PZGiK
Iub innych dokumentéw udostgpnionych przez Staroste, a w razie ich braku lub gdy udostepnione
dokumenty sg niewystarczajace, w drodze odpowiednich czynnosci terenowych, takich jak ogledziny,
geodezyjny pomiar sytuacyjny, a takze wyjasnien i dokumentow, udostgpnionych Wykonawcy przez
wihascicieli lub wtadajacych nieruchomos$ciami. W przypadku ustalenia, Ze rozpatrywane grunty sa
gruntami rolnymi zabudowanymi, Wykonawca zmieni oznaczenia typu: B-RV, B-LIV, B-PsV, B-
LsV, B-Ls, B-N odpowiednio na: Br-RV, Br-LIV, Br-PsV, Br-(OZU-OZK). Nieznane wartosci
atrybutow OZU i1 OZK dla gruntéw rolnych zabudowanych Wykonawca ustali stosujac zasady
okreslone w Czgsci VIII zalgcznika do rozporzadzenia w sprawie gleboznawczej klasyfikacji gruntow.
Natomiast w przypadku ustalenia, ze rozpatrywane grunty sg terenami mieszkaniowymi wchodzacymi
w sktad gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych Wykonawca nada tym uzytkom oznaczenia B,
wylaczajac te grunty z klasyfikacji gleboznawczej.

11
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9.8. Stosujac zasady okreslone w Czesci VIII zalacznika do rozporzadzenia w sprawie gleboznawczej
klasyfikacji gruntow Wykonawca uzupelni takze brakujace atrybuty OZU i OZK w odniesieniu do
gruntdéw oznaczonych jako W, Wsr oraz Lzr.

9.9. Dla poszczegolnych konturéw klasyfikacyjnych, oprocz geometrii oraz atrybutow OZU i OZK
Wykonawca ustali na podstawie mapy klasyfikacji rowniez atrybut okreslajacy oznaczenie typu
gleby, zgodnie z postanowieniami zatacznika nr 1a do rozporzadzenia w sprawie EGiB.

9.10. W ramach przedmiotu zaméwienia Wykonawca poniesie koszty:

1) wykonania przez osoby upowaznione przez Starost¢ czynnos$ci zwigzanych z gleboznawcza
klasyfikacjg gruntéw, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt 1-3, § 7 oraz § 8 rozporzadzenia
w sprawie gleboznawczej klasyfikacji gruntow, w odniesieniu do:

a) lasow nieujawnionych dotychczas w EGiB,

b) gruntow oznaczonych w EGiB jako las, a w trakcie modernizacji EGiB zaliczonych do
uzytkéw rolnych,

¢) gruntéw zmeliorowanych;

2) udzialu os6b przeprowadzajacych czynnoscei, o ktorych mowa w pkt 1, w procesie rozpatrzenia
zastrzezen do projektu ustalenia klasyfikacji;

3) ponownego wykonania czynnos$ci, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia
w sprawie gleboznawczej klasyfikacji gruntow, w przypadku uznania zgloszonych zastrzezen
za zasadne, oraz wprowadzenie stosownych zmian w projekcie ustalenia klasyfikacji.

9.11.Do wykonania czynnosci, o ktérych mowa w punkcie 9.10, Wykonawca wskaze Zamawiajagcemu do
akceptacji osoby posiadajgce doswiadczenie w zakresie wykonywania takich czynno$ci wynikajace ze
sporzadzenia w okresie ostatnich 10 lat co najmniej 3 projektéw ustalenia klasyfikacji gruntow, ktore
to projekty zostaly wykorzystane przez wtasciwy organ do wydania decyzji w sprawie gleboznawcze;j
klasyfikacji gruntéw. Wykonawca moze wykorzysta¢ do wykonania tych czynnosci osobg wskazang
przez Zamawiajgcego, wytoniong w osobnym postgpowaniu.

9.12. W przypadku, gdy postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia klasyfikacji gruntow nie zostanie
zakonczone w odpowiednim terminie, w opracowanym przez Wykonawce projekcie operatu opisowo-
kartograficznego ujawnia sig¢:

1) kontury zmienionych w wyniku zalesien uzytkéw gruntowych, z tym ze w miejsce atrybutow
0OZU oraz OZK, dotyczacych nowych konturow lasow, wprowadza si¢ atrybut specjalny
template;

2) dotychczasowe dane dotyczace uzytkéw gruntowych i klas bonitacyjnych, w przypadku, gdy
ustalane klasy bonitacyjne dotyczg uzytkow rolnych.

9.13.Uzytki grunty pod wodami powierzchniowymi plyngcymi — Wp oraz grunty pod wodami
powierzchniowymi stojgcymi — Ws zostang zweryfikowane na podstawie uzgodnien z Wielkopolskim
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Poznaniu Rejonowy Oddziat w Lesznie oraz w oparciu
0 zapisy rozporzadzenie w sprawie srodlgdowych wod powierzchniowych lub ich czesci stanowigcych
wlasnos¢ publiczng.

10. Budynki.

10.1.Budynek - zadaszony obiekt budowlany, polgczony z gruntem w sposdb trwaly, wykonany
z materialdow budowlanych i elementéw sktadowych, bedacy wynikiem prac budowlanych, wraz
z wbudowanymi instalacjami i urzadzeniami technicznymi wykorzystywany dla potrzeb statych,
przystosowany do przebywania ludzi, zwierzat lub ochrony przedmiotéw; za szczegoélny rodzaj
budynku uwaza si¢ wiatg, ktéra stanowi pomieszczenie naziemne, nieobudowane S$cianami ze
wszystkich stron lub nawet $cian pozbawione.

10.2.Danymi ewidencyjnymi budynku sa dane wyszczegdlnione w § 63 rozporzadzenia ws. EGiB oraz
w przypadku budynkéw stanowigcych odrebny od gruntu przedmiot wiasnosci dodatkowo w § 64
wymienionego rozporzadzenia.
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10.3.W ewidencji gruntéw i budynkéw wykazuje si¢ budynki stanowigce cze¢$¢ sktadowa gruntu oraz
budynki stanowigce odrebny przedmiot wiasnosci. W ewidencji nalezy wykaza¢ wszystkie budynki za
wyjatkiem:

e altan i budynkow gospodarczych na dziatkach w rodzinnych ogrodach dziatkowych o powierzchni
zabudowy do 25 m* w miastach i do 35 m® poza granicami miast oraz wysokosci do 5 m przy
dachach stromych i do 4 m przy dachach ptaskich,

e budynkéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy,

e tymczasowych budynkow stanowigcych wylacznie eksponaty wystawowe, niepetnigcych
jakichkolwiek funkcji uzytkowych, usytuowanych na terenach przeznaczonych na ten cel.

e budynkéw znajdujacych si¢ na terenach zamknigtych, uznanych na podstawie odrgbnych
przepisow za obiekty, co do ktérych informacje maja charakter niejawny.

10.4.W przypadku budynkow polaczonych miedzy soba, np. domy blizniacze, szeregowe, budynek jest
budynkiem samodzielnym, jesli jest oddzielony od innych $ciang przeciwpozarowa od fundamentu po
dach. Gdy nie ma $ciany przeciwpozarowej, budynki potaczone migdzy sobg uwazane sa za budynki
odrgbne, jesli majg wlasne wejscia, sa wyposazone w instalacje i sg oddzielnie wykorzystywane.

10.5.Budynki dziela si¢ na mieszkalne i niemieszkalne. Budynki mieszkalne sa to obiekty budowlane,
ktérych co najmniej polowa calkowitej powierzchni uzytkowej jest wykorzystywana na cele
mieszkalne.

10.6. W przypadku stwierdzenia w wyniku prac, ze:

¢ budynek oznaczony na mapie numerycznej, jako jeden obiekt faktycznie sktada si¢ z dwoch lub
z wickszej liczby obiektow, to dla tych nowych obiektéw nalezy uzy¢ kolejny, wiasciwy
identyfikator,

e budynek, ktory faktycznie stanowi jeden obiekt a na mapie ewidencyjnej wykazany jest, jako
wigcej niz jeden obiekt - obiekty te nalezy potaczy¢ w jeden obiekt, nadajac mu kolejny,
niewykorzystany identyfikator.

10.7.Przy tworzeniu bazy danych budynkéw nalezy poshugiwa¢ si¢ identyfikatorami budynkow
funkcjonujagcymi w bazie EGiB.

10.8. Weryfikacja danych ewidencyjnych dotyczacych danych adresowych dzialek, budynkow
i samodzielnych oraz nazewnictwa ulic lokali nastapi na podstawie ewidencji miejscowosci, ulic
i adres6w prowadzonej przez Urzad Gminy Swigciechowa.

10.9. Weryfikacja funkcji uzytkowej budynku zawartej w pozwoleniu na budowg nastapi poprzez
uzgodnienia dokonane ze Starostwem Powiatowym w Lesznie, Wydziat Architektury i Budownictwa.
Za pozyskanie danych z ww. wydzialu rozumie si¢ rowniez uzyskanie danych znajdujacych sie¢
w archiwum zaktadowym Starostwa Powiatowego w Lesznie. W przypadku braku takiej informacji,
dane nalezy pozyska¢ na podstawie dostepnej dokumentacji budowy, informacji uzyskanych od
wiascicieli lub wtadajacych nieruchomosciami lub w wyniku bezposrednich ogledzin.

10.10. Atrybut powierzchnia uzytkowa budynku wg projektu budowlanego nalezy pozyskaé¢ z dokumentacji
architektoniczno-budowlanej bedacej w posiadaniu Starostwa Powiatowego w Lesznie - Wydziat
Architektury i Budownictwa, Powiatowego Nadzoru Budowlanego lub z dokumentacji projektowej
pozyskanej od wilasciciela lub wtadajacego nieruchomoscia.

10.11. Zrédtami danych niezbednych do ustalenia wartosci atrybutow powierzchnia uzytkowa budynku
z obmiarow oraz sg:

1) ksiegi wieczyste zatozone dla nieruchomosci lokalowych lub budynkowych;

2) akty notarialne dotyczace nieruchomosci lokalowych lub budynkowych;

3) dokumentacja, o ktérej mowa w art. 2 ust. 51 6 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnoSci
lokali.

10.12. Punkty, na ktorych oparte sg kontury budynkow zostanie uzupetniona o atrybut ZRD rowny wartosci
2.

10.13. Przyjmuje si¢, ze kontury budynkow ujawnione w ewidencji gruntéw i budynkow, ktorych
wspolrzedne narozy okreslone zostaly zgodnie z obowigzujagcymi standardami technicznymi
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i wymagang doktadnoscig, nie podlegaja pomiarowi. Aktualizacji i uzupelieniu podlegaja dane
opisowe dotyczace tych budynkow. Pozostate budynki niespetniajgce warunkoéw opisanych powyzej
podlegaja pomiarowi. Dotyczy to szczegdlnie budynkéw pomierzonych w oparciu o linie graniczne.

10.14. W przypadku budynkéw ujawnionych w ewidencji nalezy zwroci¢ uwage, czy kontur budynku jest
zgodny z obowigzujaca definicja zapisang w § 63 punkty la-1d rozporzadzenia ws. EGiB.
W przypadku niezgodno$ci budynek bedzie podlegat ponownemu pomiarowi.

10.15. Wspotrzedne naroznikéow budynkdéw, ktore nie podlegaja obowigzkowi pomiaru w terenie nalezy
okresli¢ na podstawie danych z geodezyjnych pomiardéw terenowych znajdujacych si¢ w panstwowym
zasobie geodezyjnym i kartograficznym. Dane te powinny by¢ kazdorazowo przeliczone w oparciu
o osnowe geodezyjng spelniajaca obowigzujace standardy techniczne. W sytuacji pozyskania z zasobu
danych dotyczacych pomiaru budynku opartego na liniach granicznych, nalezy wykona¢ powtdrny
pomiar narozy budynku w nawigzaniu do osnowy geodezyjnej.

10.16. W przypadku, gdy pomiar bezposredni budynku nie jest mozliwy z obiektywnych wzgledow,
dopuszcza sig, po uzgodnieniu z Zamawiajagcym, pozyskanie wspotrzednych narozy budynku
z materialdow geodezyjnych z zasobu lub wykonanie pomiaru kartometrycznego. W kazdym z tych
przypadkow nalezy potozy¢ nacisk na pozyskanie danych z najwyzsza mozliwa doktadnoscia.

10.17. Porownanie treéci istniejgcej numerycznej mapy ewidencyjnej i analogowej mapy zasadniczej
z terenem w zakresie usytuowania budynkow skutkuje wykonaniem mapy wywiadu terenowego,
ktéra powinna zawiera¢ zaznaczone w kolorze czerwonym nastepujace informacje:

» zakwalifikowanie budynkéw do funkcji uzytkowej,

* liczbe kondygnacji (N - nadziemnych, P — podziemnych),

* numer ewidencyjny budynku, jesli budynek byt juz ujawniony w ewidencji,

* budynki przeznaczone do pomiaru, w tym budynki nowo ujawniane oraz ktére rdznig si¢
geometrig lub potozeniem,

* budynki podlegajace potaczeniu w jeden budynek lub rozdzieleniu na kilka, z podaniem tej
informacji na mapie wywiadu,

* budynki nieistniejace w terenie, z podaniem tej informacji na mapie wywiadu,

* budynki, ktorych nie wykazuje si¢ w ewidencji gruntéw i budynkow, z podaniem uzasadnienia lub
podstawy prawnej na mapie wywiadu,

* budynki bedace w budowie,

» dane dotyczgce numerdw porzadkowych nieruchomosci, nazw ulic i placow,

» zmiany dotyczace przebiegu konturéw uzytkéw gruntowych,

* w kolorze niebieskim nalezy na kazdym budynku umiesci¢ numer kolejny budynku na danej
nieruchomosci, tozsamy z numerem kolejnym budynku na arkuszu danych ewidencyjnych
budynkow.

10.18. Wedtug sporzadzonej mapy wywiadu, w oparciu o osnowg geodezyjng w uktadzie 2000, nalezy
wykona¢ pomiary sytuacyjne:

» brakujacych budynkow oraz tych, ktorych usytuowanie na mapach jest inne lub majg inng
geometrig,

*  budynkoéw, dla ktorych brak jest mozliwosci okreslenia wspoirzednych naroznikéw na podstawie
danych z geodezyjnych pomiaréw terenowych znajdujacych si¢ w panstwowym zasobie
geodezyjnym 1 kartograficznym lub mozna je okresli¢, ale nie spelniaja obowigzujacych
standardow doktadnosciowych,

*  budynkéw bedacych w budowie.

11. Lokale.

11.1.Lokal - samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu. Zgodnie z art. 2 ustawy z 24
czerwea 1994 r. o wlasnosci lokali samodzielnym lokalem mieszkalnym jest wydzielona trwatymi
$cianami w obrebie budynku izba Iub zespét izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktére wraz z
pomieszczeniami pomocniczymi stuza zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Przepis ten ma
takze zastosowanie do samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele
inne niz mieszkalne.
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11.2.W ewidencji nie wykazuje si¢ lokali, w odniesieniu do ktorych nie zostatlo wydane zaswiadczenie,
o ktorym mowa w art. 2 ust. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali.

11.3. Danymi ewidencyjnymi lokalu sg dane wyszczegdlnione w § 70 ust. 1 i 2 rozporzadzenia ws. EGiB.

11.4.Dane odnosnie lokali pozyska¢ nalezy w pierwszej kolejnosci z aktow notarialnych lub zawiadomien
o wpisie w ksiedze wieczystej zgromadzonych w zasobie jako dowody zmian danych ewidencyjnych.
W przypadku braku tych danych lub jesli sa one niewystarczajace, nalezy wykona¢ badanie ksiegi
wieczystej lub pozyska¢ dane podczas wywiadu terenowego.

12.  Zakres danych ewidencyjnych dotyczacych podmiotow ewidencyjnych.

12.1.Danymi ewidencyjnymi dotyczacymi podmiotéw ewidencyjnych oraz oséb, jednostek organizacyjnych
i organow, o ktorych mowa w § 11 ust. 1 pkt 1 i 2 rozporzadzenia ws. EGiB s3 dane wymienione
w § 73 rozporzadzenia ws. EGiB.

12.2. W ewidencji wykazuje si¢ whascicieli budynkoéw stanowigcych odrgbny od gruntu przedmiot whasnoscei.
Ma to miejsce w szczegolnosci w odniesieniu do budynkow:

e wzniesionych na gruncie Skarbu Panstwa lub gminy przez uzytkownika wieczystego,

e wchodzacych w sktad nieruchomosci przekazanych Panstwu przez rolnika na podstawie ustawy
z 29 maja 1974 r. o przekazaniu gospodarstw rolnych na wlasnos¢ Panstwa za rente i splaty
pieniezne,

e innych wynikajacych z przepisow prawa.

12.3. Ponadto w ewidencji ujmuje sig¢:

e opis praw o0sob, jednostek organizacyjnych i organdéw do gruntow, budynkoéw i lokali, o ktorych
mowa w § 10 ust. 1 pkt 2 i ust. 2 orazw § 11 ust. 1 i 2 rozporzadzenie ws. EGiB,

e informacje o dokumentach, ktére stanowily podstawe do sporzadzenia opisu praw, o ktorych
mowa wyzej,

e grupy i podgrupy rejestrowe podmiotow ewidencyjnych oraz osob, jednostek organizacyjnych
i organdw, o ktorych mowa w § 11 ust. 1 pkt 11 2 rozporzadzenia ws. EGiB.

12.4.Identyfikatorami osob, jednostek organizacyjnych i organow, o ktérych mowa w § 11 ust. 1 pkt 11 2
rozporzadzenia ws. EGiB sg:

e dla Skarbu Panstwa nazwa ,,Skarb Panstwa” ze wskazanie organu reprezentujacego Skarb Panstwa
lub osoby prawnej, ktdrej powierzono wykonywanie praw Skarbu Panstwa,

e dla organdéw administracji publicznej nazwy i siedziby tych organéw zgodnie z przepisami, na
mocy ktorych te organy zostaty powotane,

e dla 0s6b prawnych innych niz Skarb Panstwa oraz jednostek organizacyjnych numery REGON
i ewentualnie dodatkowo identyfikatory NIP,

e dla o0sdb fizycznych numery PESEL, a w przypadku, gdy numer PESEL nie jest znany lub nie
zostal nadany, identyfikacji osoby fizycznej w ewidencji mozna dokonaé¢ przy pomocy numeru
NIP, numeru dowodu osobistego, numeru paszportu, danych ewidencyjnych dotyczacych tych
0sOb wymienionych w § 73 pkt 1 rozporzadzenia ws. EGiB.

12.5. Wykonawca zweryfikuje i uzupetni brakujace dane dotyczace podmiotow ujawnionych w bazie danych
EGiB danymi pozyskanymi z rejestrow:

1) PESEL — w odniesieniu do 0s6b fizycznych;
2) REGON — w odniesieniu do 0s6b prawnych oraz jednostek organizacyjnych;

w tym uzupehi te zbiory danych o numery identyfikacyjne PESEL oraz numery identyfikacyjne
REGON, a takze w uzasadnionych i udokumentowanych przypadkach dokona innych zmian
w zbiorze przedmiotowych danych, w szczegélnosci dotyczacych adresow, brzmienia nazwiska,
imienia, imion rodzicéw lub nazwy podmiotu.

12.6.Z czynnosci, o ktorych mowa w punkcie 12.5, Wykonawca sporzadzi raport dokumentujacy zmiany
w zakresie danych z baz PESEL i REGON przed i po modernizacji. Dane zmienione lub uzupetnione
nalezy oznaczy¢ w kolorze czerwonym.
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12.7. Brakujace numery PESEL, adresy wtascicieli lub wtadajacych oraz inne dane dotyczace podmiotow
ewidencyjnych nalezy pozyskac z portalu ZSIN, do ktérego Zamawiajacy udostepni dostep.

12.8.Informacje numeréw REGON nalezy uzyska¢ z Bazy Internetowej REGON na stronie
https://wyszukiwarkaregon.stat.gov.pl/appBIR/index.aspx.

12.9. Wykonawca sprawdzi, czy ujawnione w EGiB osoby prawne oraz jednostki organizacyjne, jako
wladajacy gruntami, dla ktorych ze wzgledu na brak ksiggi wieczystej, zbioru dokumentéw albo
innych dokumentéw nie mozna ustali¢ ich wiascicieli, faktycznie wladajg tymi gruntami.
W przypadku stwierdzenia, ze dotychczasowe wpisy w tym zakresie sg niezgodne ze stanem
faktycznym Wykonawca ustali podmioty, ktore aktualnie tymi gruntami wiadaja na zasadach
samoistnego posiadania. Analogicznych ustalen Wykonawca dokona w przypadku uzyskania
informacji, ze nie zyja osoby fizyczne ujawnione EGiB jako wiadajacy gruntami na zasadach
samoistnego posiadania.

Mapa ewidencyjna.

13.1. Tres¢ mapy ewidencyjnej stanowig elementy wymienione w art. 28 ust. 1 i 2 rozporzadzenia ws. EGiB.
Nalezy wykona¢ redakcje mapy ewidencyjnej w skalach 1:500 i 1:1000 wedlug szczegdtowych
ustalen z Zamawiajgcym.

Zasilenie bazy danych EGiB danymi po modernizacji.
14.1.Baza danych ewidencyjnych moze by¢ modyfikowana za pomocg pliku wymiany danych GML.

14.2. Aktualizacja bazy danych ewidencyjnych w systemie EWID 2007 po modernizacji EGiB za pomoca
plikéw GML opisana jest na stronie firmy Geomatyka-Krakow:

http://geomatyka-krakow.pl/portal/index.php/wsparcie/opisytechnologii/120-aktualizacja-bazy-
danych-ewid-2007-po-modernizacji-za-pomoca-gml

14.3. Wykonawca modernizacji moze uzy¢ jakiegokolwiek oprogramowania, ktore potrafi przyjaé i wydac
dane EGiB w formacie GML, posiada funkcje do aktualizacji danych EGiB oraz spetnia ww. warunki.

14.4.W ramach przygotowan do zasilenia bazy danych EGiB Wykonawca dostosuje w istniejgcej bazie
EGiB przebieg granic poszczegdlnych obrebow ewidencyjnych i doprowadzi je do zgodnosci
z przebiegiem tych granic w pliku po modernizacji.

14.5.Przed zasileniem bazy plikiem ze zmodernizowanymi danymi, musi on przej$¢ walidacje z wynikiem
pozytywnym, tj. bez bledow krytycznych. Walidator dostgpny jest na stronie:

http://www.gugik.gov.pl/projekty/zsin-faza-i/wsparcie-dla-powiatow.

Pozostale informacje.

15.1. Wszystkie dokumenty musza zawiera¢ date opracowania, identyfikator zgloszonej pracy, nazwe
jednostki wykonawstwa geodezyjnego i podpis z pieczatka osoby sporzadzajacej oraz kierownika prac
legitymujacego si¢ stosownymi uprawnieniami. Dokumenty winny zosta¢ skompletowane w tomach
operatu posiadajacych spisy zawartosci.

15.2.Na etapie wylozenia projektu operatu opisowo-kartograficznego nalezy uzupetni¢ brakujace dane
w oparciu o dokumenty dostarczone przez osoby bedace stronami w tym postepowaniu.

15.3.W przypadkach, gdy jednostka udzielajgca informacji, posiada komputerowy system gromadzenia
danych, w celu uniknigcia omylek pisarskich - nalezy przeprowadzi¢ automatyczng konwersje danych
zamiast r¢cznego ich przepisywania. Fakt ten nalezy odnotowa¢ w sprawozdaniu technicznym
zalaczonym do operatu geodezyjno-prawnego.

15.4.Dla zaktualizowanych danych ewidencyjnych Wykonawca dokona analizy prawidtowosci, jednolitosci
i spdjnosci danych przez zestlownikowanie oraz zbadanie wzajemnych logicznych powigzan danych
zawartych w rejestrach gruntow, budynkow i lokali, dotyczacych zarowno danych przedmiotowych
jak 1 podmiotowych. Po konfrontacji z materiatami zrédlowymi i dokumentami bedgcymi podstawa
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do wprowadzenia zmian w ewidencji gruntow i budynkéw, Wykonawca poprawi oczywiste pomyiki
i niescistosci w imionach, udziatach we wspotwlasnosci, adresach itp.

Warunki techniczne opracowat:
Geodeta Powiatowy

/-/ Piotr Mankowski

Leszno, 31 sierpnia 2020 r.
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