Zatacznik nr 2 do zapytania ofertowego
Wzér umowy o wyceneg nieruchomosci

Widniu .............. 2017 r. pomigdzy:
Powiatem Leszczynskim, z siedziba w Lesznie przy Pl. Kosciuszki 4B, zwanym dalej Zamawiajacym, w imieniu ktérego
dzialaja:

Starosta Leszczynski — Jarostaw Wawrzyniak
Wicestarosta Leszczynski — Robert Kasperczak

firma ... z siedziba w ... przy ul. .......... zwana dalej .Wykonawca”, w Kktérego imieniu
AZiaba: ccveoaivoumans

w oparciu o wynik zapytania ofertowego zawarta zostala umowa. Umowg zawarto z pomini¢ciem procedur przewidzianych
ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2015 poz. 2164 ze zm.) — na podstawie art. 4 pkt 8
powolanej ustawy.

§1.

1. Zamawiajacy powierza Wykonawcy wykonanie, a Wykonawca zobowigzuje si¢ do:

1) ustalenie wartosci nieruchomosci niezabudowanych w celu zbycia lub nabycia nieruchomosci z uwzglednieniem
nakladéw na nieruchomosci (zadanie nr 1),

2) ustalenia wartosci nieruchomosci zabudowanych w celu zbycia lub nabycia nieruchomosci (zadanie nr 2),

3) ustalenie wartosci nieruchomosci niezabudowanych Skarbu Panstwa i Powiatu Leszczynskiego dla celéw ustalenia
i aktualizacji oplat rocznych z tyt. trwalego zarzadu z uwzglgdnieniem nakladow (zadanie nr 3),

4) ustalenie wartosci nieruchomosei zabudowanych Skarbu Panstwa i Powiatu Leszezynskiego dla celow ustalenia
i aktualizacji oplat rocznych z tyt. trwalego zarzadu z uwzglednieniem wartosci nakladow. o ktorych mowa w art.
88 ustawy z dnia2l sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016r. poz. 2147 ze zm.)
i rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109 ze zm.) (zadanie nr 4),

5) ustalenie wysokosci odszkodowan za nieruchomosci zabudowane przejgte z mocy prawa pod drogi publiczne na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U z 2015r. poz. 2031 ze zm.) oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016r. poz. 2147 ze zm.) z uwzglednieniem wartosci budowli. urzadzen,
drzewostanu, plantacji kultur wieloletnich, zasiewdw, upraw i innych zbioréw jednorocznych. a takze wartosci
ograniczonych praw rzeczowych (zadanie nr 5),

6) ustalenie warto$ci nieruchomosci zabudowanej na potrzeby postgpowania dotyczacego zwrotu nieruchomosci
(zadanie nr 6),

7) okreslanic wartosci stuzebnosci przesylu oraz wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci (zadanie
nr7),

8) ustalenie wysokosci odszkodowan za szkody powstale wskutek zdarzen, o ktérych mowa w art. 120 i 124-126
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r., poz. 2147 ze zm.) (zadanie nr
8),

2. Operaty szacunkowe powinny by¢ sporzadzone oddzielnie dla kazdej nieruchomosci w sposéb zgodny z aktualnie
obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegolnosei z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2016r. poz. 2147 ze zm.) oraz Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny
nieruchomodci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U Nr 207 poz. 2109 ze zm.). Jezeli nieruchomos¢ obejmuje
kilka dzialek ewidencyjnych w operacie szacunkowym nalezy poda¢ wartos¢ kazdej z dzialek oddzielnie.

3. Operaty nalezy sporzadzi¢ w dwaich egzemplarzach, kiore winny by¢ zlozone w siedzibie Starostwa Powiatowego
w Lesznie — Wydzial Geodezji, Kartografii. Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami al. Jana Pawla I1 23

4. Do operatu szacunkowego nalezy dolgczy¢ kopig zawiadomienia strony postgpowania lub trwalego zarzadey o terminie
ogledzin nieruchomosci (z 7-dniowym wyprzedzeniem). protokol ogledzin. dokumentacj¢ fotograficzna, protokol
badania ksiegi wieczystej lub wydruk z elektronicznej bazy ksigg wieczystych, informacj¢ z rejestru gruntéw oraz inne
istotne dokumenty wykorzystywane przy jego sporzadzaniu.

5. W zakresie sporzadzonych przez siebie operatow szacunkowych Wykonawca zobowigzany jest do udzialu w rozprawach
administracyjnych, bez dodatkowego wynagrodzenia takze po okresiec obowigzywania umowy.

6. Wykonawca w zakresie sporzadzonych operatow szacunkowych zobowiazany jest na pisemny wniosek Zamawiajacego,

takze po okresie obowigzywania umowy. do uczestnictwa, bez dodatkowego wynagrodzenia, w postgpowaniu przed

organem odwolawczym lub w uzasadnionych przypadkach do sporzagdzenia odpowiednicj opinii, celem wykorzystania
jej przez Zamawiajacego w postgpowaniach odwolawczych.

Wykonawca wyraza zgodg na wydanie stronom postgpowania kserokopii operatéw szacunkowych.

Niezbedne do wykonania umowy materialy dostarczy Wykonawca we wilasnym_zakresie. co zostalo uwzglednione
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9. Przy realizacji zadania nr 6 operaty szacunkowe powinny zosta¢ sporzgdzone wedlug stanu nieruchomosci z dnia
wywlaszezenia i cen na dzien wyceny oraz stanu nieruchomosci z dnia zwrotu i cen na dzien wyceny w uwzglednieniem
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzednia 2004r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109 ze zm.) oraz zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2016r. poz. 2147 ze zm.). Wykonawca, poza okresleniem aktualnej wartosci nieruchomosci, powinien okresli¢
czy wartos¢ zwracanej nieruchomosci ulegla zmianic stosownie do art. 140 ust. 4 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

10. W ramach zamoéwienia Wykonawca zobowiazany bedzie takze, bez dodatkowego wynagrodzenia:

1) na zadanie Zamawiajacego dokona¢, w terminie 14 dni kalendarzowych od daty jego otrzymania, niezbednych
zmian, poprawek oraz udzieli¢ stronom pisemnych wyjasnien dotyczacych operatow,

2) na zadanie Zamawiajacego dokona¢, w terminie 14 dni kalendarzowych od daty jego otrzymania, aktualizacji
operatu. Zadanie powyzsze Zamawiajacy moze zglosi¢ w ciagu 2 lat od dnia odbioru operatu, ktory mialby
podlega¢ aktualizacji w tym takze po wygasnigciu badz rozwigzaniu umowy,

3) kazdorazowego stawiania si¢ na wezwanie organow odwolawczych.

§2.
Niniejsza umowa zawierana jest na rok budzetowy 2017,

§ 3.
1. Zamawiajacy okresli kazdorazowo termin realizacji zamowienia w zaleznosci od zakresu zlecanego zamowienia. Termin
nie moze by¢ krétszy niz 14 dni kalendarzowych od daty otrzymania zlecenia.
2. Termin realizacji zamowien i koncowych rozliczen nie moze przekroczy¢ 18 grudnia 2017 r.

§4.

1. Podstawa do wykonania kazdej wyceny przez Wykonawcg bedzie zlecenie otrzymane od Zamawiajacego (Naczelnika
Wydzialu Geodezji. Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami).

2. Zamawiajacy w miar¢ biezacych potrzeb bedzie zawiadamial Wykonawee telefonicznie lub droga mailowa
0 koniecznosci sporzadzenia wycen. Pismo okreslajace ilo¢ wycen wartosci nieruchomosci. ich zakres przedmiotowy
oraz termin ich sporzadzenia Zamawiajacy przekaze Wykonawey osobiscie w  siedzibie Zamawiajacego.
za posrednictwem poczty mailowej lub za posrednictwem faksu. Wykonawca jest zobowiazany do pisemnego
potwierdzenia przyj¢cia do wykonania zaméwionych wycen niezwlocznie po otrzymaniu pisma okreslajacego zakres
zleconych wycen.

§5.
1. Wykonawca otrzyma wynagrodzenie za wykonanie czynnosci okreslonych w § 1 ust. 1 wedlug faktycznej ilosci
wykonanych wycen wedlug nast¢pujacych cen jednostkowych:

1) pkt | niniejszej umowy (zadanie nr 1) ustalone zostato na kwote ... ... zl brutto (stownie: ....... zl),
2) pkt 2 niniejszej umowy (zadanie nr 2) ustalone zostalo na kwote ...... z brutto (slownie: ....... zl),
3) pkt 3 ninigjszej umowy (zadanie nr 3) ustalone zostalo na kwote ...... zl brutto (slownie: ....... zl).
4) pkt 4 niniejszej umowy (zadanie nr 4) ustalone zostato na kwotg ...... z1 brutto (stownie: ....... zl),
5) pkt 5 ninigjszej umowy (zadanie nr 5) ustalone zostato na kwotg ...... z} brutto (stownie: ....... zl),
6) pkt 6 ninicjszej umowy (zadanie nr 6) ustalone zostalo na kwotg ...... 7} brutto (slownie: ....... zl),
7) pkt 7 niniejszej umowy (zadanie nr 7) ustalone zostalo na kwote ...... z! brutto (slownie: ....... zh).
8) pkt 8 niniejszej umowy (zadanie nr 8) ustalone zostalo na kwote ...... zl brutto (stownie: ....... zl),

2. Wynagrodzenie Wykonawey za wykonanie przedmiotu umowy ustalone zostalo w oparciu o ofert¢ zlozong
.................... Zlozona przez Wykonawceg oferta jest integralng czgscia umowy.

3. Ceny jednostkowe, o ktérych mowa w ust. 1 zawieraja wszystkie koszty zwigzane z realizacja uslugi, w szczegdlnosci
koszty dokumentéw geodezyjnych i innych niezb¢dnych do wykonania przedmiotu umowy a takze podatek VAT.

4. Nie przewiduje si¢ mozliwosci wzrostu cen przedstawionych w ofercie, jak réwniez mozliwosci zmiany skladnikow
cenotworczych.

5. Wynagrodzenie wyplacane begdzie Wykonawcy etapami. kazdorazowo po wykonaniu ustugi okreslonej przez
Zamawiajacego.

§6.

1. Zaplata wynagrodzenia nastapi przelewem bankowym na podstawie prawidlowo wystawionej przez Wykonawce faktury
w terminie 14 dni od dnia otrzymania faktury przez Zamawiajacego.

2. Podstawa do wystawienia faktury bedzie protoké! odbioru operatéw szacunkowych bez uwag, po przeprowadzeniu
procedury, o ktorej mowa w § 8.

3. Dane do wystawicnia faktury: Powiat Leszczynski, Pl. Kosciuszki 4 B. 64-100 Leszno, NIP: 697-229-47-65.

Datg spetnienia swiadczenia jest data obeigzenia rachunku bankowego Zamawiajacego.

W przypadku otrzymania faktury nieprawidtowej albo niezgodnej z umowa Zamawiajacemu przystuguje prawo odmowy

Jei zaplaty. Zamawiajacy odesle taka fakturg Wykonawey.

6. W przypadku. gdy po dokonaniu zaplaty wynagrodzenia, operat zostanie oceniony negatywnie przez Stowarzyszenie
Rzeczoznaweow Majgtkowych lub Komisje Odpowiedzialnosci Zawodowej, Wykonawca dokona zwrotu otrzymanego
wynagrodzenia.
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§7.

Zamawiajacy ma prawo kontroli wykonania przedmiotu umowy na kazdym etapie jego wykonywania.

§8.

1. Po dostarczeniu przedmiotu umowy, Zamawiajacy w terminie 10 dni roboczych sprawdzi czy przedmiot umowy zostal
wykonany bez wad.

2. Po terminie okreslonym w ust. 1 przedmiot umowy moze zosta¢ przekazany do weryfikacji przez Stowarzyszenie
Rzeczoznawcdw Majatkowych lub Komisj¢ Odpowiedzialnosci Zawodowej. W przypadku negatywnej weryfikacji
operatu przez Stowarzyszenie Rzeczoznawcow Majgtkowych lub Komisj¢ Odpowiedzialnosci Zawodowej. Wykonawca
ponosi koszty weryfikacji.

| §9.
Wykonawca jest zobowiazany w terminie okreslonym w zleceniu przedstawi¢ Zamawiajacemu kompletne opracowanie
zgodne z warunkami okreslonymi w niniejszej umowie. Przedlozony operat szacunkowy winien by¢ kompletny z punktu
widzenia celu, jakiemu ma stuzy¢.

§ 10.

1. Jezeli przedmiot umowy bedzie mial wady Zamawiajacy przekaze Wykonawcy operat do poprawy. Wykonawca
zobowigzany jest do usunigcia wad w terminie 14 dni kalendarzowych od daty jego otrzymania. Po bezskutecznym
uplywie tego terminu Zamawiajacy ma prawo wedlug swego uznania naliczy¢ kar¢ umowna za opoznienie w wysokosci
0,5% ceny za przedmiot umowy (za dane zadanie) za kazdy rozpoczety dzien opdznienia albo odstapi¢ od umowy bez
wyznaczania dodatkowego terminu albo powierzy¢ wykonanie operatu innej osobie na koszt Wykonawcy.

2. Strony ustalajg petna odpowiedzialnos¢ Wykonawcy za wady przedmiotu umowy ujawnione po odbiorze przedmiotu
umowy.

§11.

I. W razie zaistnicnia istotngj zmiany okolicznosci powodujacej, ze  wykonanie umowy nie lezy
w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, Zamawiajacy moze odstgpic¢
od umowy w terminie 30 dni od powzigcia wiadomosci o tych okolicznosciach.

2. W przypadku, o -ktorym mowa w ust. 1. Wykonawca moze zada¢ wylacznie wynagrodzenia naleznego z tytulu
wykonania cz¢$ci umowy.

§12.
1. Wykonaweca zaplaci Zamawiajagcemu kary umowne w przypadku:

1) jesli Zamawiajacy alby Wykonawca odstapi od niniejszej umowy w calosci lub czg¢sei z przyczyn lezgcych po stronie
Wykonawcy, w wysokosci 20 % wartosci brutto przedmiotu umowy. naleznej za to zadanie. ktorego odstgpienie
dotyczy,

2) opdznienia w wykonaniu przedmiotu umowy 0.5% wartosci zlecenia za kazdy rozpoczety dzien opdznienia. liczony
od terminu realizacji zaméwienia okreslonego w zleceniu, z zastrzezeniem, ze kara za opoZnienie naliczana bedzie
nie dluzej niz do dnia 31 grudnia 2017 r. W przypadku, gdy Wykonawca nie wykona przedmiotu umowy lub nie
usunie wad albo nie wprowadzi istotnych poprawek do dnia 31 grudnia 2017 r., Zamawiajacy moze zleci¢ wykonanie
umowy innemu podmiotowi na koszt Wykonawcy. na co Wykonawca wyraza zgodg. Za wykonanie przedmiotu
umowy uwaza si¢ dostarczenie Zamawiajacemu kompletnego opracowania bez wad.

3) opdznienia w dostarczeniu aktualizacji operatu, o ktorej mowa w § 1 ust. 10 pkt. 2 lub op6zniefn w przediozeniu
wyjasnien. o ktérych mowa w § 1 ust. 10 pkt. 1 Wykonawca zaplaci Zamawiajagcemu kar¢ umowng w wysokosci
0.5% wartosci zlecenia, ktorego aneks, aktualizacja lub wyjasnienia dotycza, za kazdy rozpoczgty dzien opdznienia,
liczony od terminu uptywu 14 dni kalendarzowych od otrzymania przez Wykonawce zadania sporzadzenia ancksu,
aktualizacji lub dokonania pisemnych wyjasnien

4) w przypadku opéZnien w wykonaniu przedmiotu umowy wigkszych niz 14 dni kalendarzowych, Zamawiajacy ma
prawo do odstgpienia od umowy bez wyznaczania dodatkowego terminu. Wykonawca w tym przypadku zaplaci
Zamawiajgcemu kare umowna w wysokosci 20 % wartosci umowy.

5) w przypadku bezskutecznego uptywu 14 dni kalendarzowych na usunigcic wad przedmiotu umowy lub
wprowadzenie istotnych poprawek. Zamawiajgcy ma prawo do odstgpienia od umowy bez wyznaczania
dodatkowego terminu. Wykonaweca w tym przypadku zaplaci Zamawiajacemu karg umowng w wysokosei 20 %
wartosci umowy

6) Wykonawca oswiadcza, ze zostal poinformowany, ze wynagrodzenie za przedmiot umowy jest dotacja Wojewody
Wielkopolskiego, ktéra w niewykorzystangj wysokosci podlega zwrotowi w dniu 31 grudnia 2017r. Wobec
powyzszego Wykonawca zgadza si¢. ze za przedmiot umowy oddany po dniu 31 grudnia 2017r. nie otrzyma
wynagrodzenia

2. Zamawiajacy zaplaci Wykonawcey kar¢ umowng w razie nicuzasadnionego odstapienia od umowy przez Zamawiajacego.

20% ceny brutto za przedmiot umowy, naleznej za to zadanie, ktérego odstapienie dotyczy, z zastrzezeniem § 11 ust. 1.

3. Kary. o ktérych mowa w ust. 1 Wykonawca zaplaci na wskazany przez Zamawiajacego rachunck bankowy przelewem,
w terminie 14 dni kalendarzowych od dnia dor¢czenia mu zadania Zamawiajacego zaplaty takiej kary umownej.

s




4. Kary. o ktorych mowa w ust. 2 Zamawiajacy zaplaci na wskazany przez Wykonawcg rachunek bankowy przelewem,
w terminie 14 dni kalendarzowych od dnia dorgezenia mu zadania Wykonawcy zaplaty takiej kary umownej.

5. Niezaleznie od w/w kar Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ dochodzenia odszkodowania do wysokosci faktycznie
poniesionej straty w zwiazku z niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem zamowienia.

6. Naliczenie kar umownych z poszczegolnych tytulow wskazanych w niniejszym paragrafie jest niezalezne od siebie.
Zamawiajagcy jest uprawniony do potracenia kwot kar umownych z wynagrodzenia naleznego Wykonawcy,
na co Wykonawca wyraza zgode.

§13.
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie maja zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.

§ 14,
Spory, jakie moga wynikna¢ z realizacji niniejszej umowy. strony poddaja rozstrzygnigciu sadu powszechnego wlasciwego
dla siedziby Zamawiajgcego.

§ 15.

. Zmiana postanowien zawartej umowy moze nastgpi¢ wylacznie za zgoda obu stron, wyrazona na pi$mie pod rygorem
niewaznosci.

2, Zakazana jest zmiana postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci oferty, na podstawie ktérej dokonano wyboru,
z zastrzezeniem ust. 3 i 4.

3. Dopuszcza si¢ zmiany terminu realizacji przedmiotu zaméwienia w przypadku dziatania sily wyzszej. uniemozliwiajacej
wykonanie umowy w terminie.

4. Zmiany terminu realizacji przedmiotu zaméwienia dopuszczalne sa na okres niezbedny do usunigcia skutkéw dziatania
sity wyzszej.

§ 16.
Zalacznikiem do umowy jest oferta Wykonawcy.

§17.
Umowg sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, dwa dla Zamawiajacego i jeden dla Wykonawcy.

Zamawiajacy Wykonawca

Naczelpik Wydzialy
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