UCHWALA NR XXV1I/125/2002

Rady Powiatu Leszczynskiego
z dnia 27 marca 2002 roku

w sprawic zasad wynajmowama lokal wehodracveh w sklad mieszkanmiowego
zasobu Powiatu Leszezynskiego, w tym zasady 1 kryteria wynaymowania lokali, ktoryeh najem
Jest zwiazany ze stosunkiem pracy.

Na podstawic art. 12, pkt. 8 lit. a ustawy z dnia 5 czerwea 1998 roku o samorzadzic
powiatowvm (tekst jednolity Dz.U. 2 2001 roku Nr 142, poz. 1592) i art. 20 ust. 2 1 3, art. 21
ust 1 pkt 2 1 ust. 3 w zwigzku z art. 20 ust 4 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 roku o ochrome
praw lokatordow. mieszkaniowvm zasobie gminy i o zmianic Kodeksu cywilnego (Dz L. Nr
71, poz. 733) oraz art. 54 wst. 1, 2 1 4 1 art. 58 ustawy = dnia 26 stycznia 1982 roku Karta
Mauczyciela ( tekst jednolity Dz.U. z 1997 r. Nr 56, poz. 357 z pozn. zm.) Rada Powiatu
Leszezyvaskiepo uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Postanowienia ogolne
§1

Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacvch w sklad mieszkaniowego
zasobu powiatu leszezynskiego.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1/ ustawic - rozumig sig przez to ustawe z dmia 21 ¢zerwea 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobic gminy 1 o zmianic Kodeksu cywilnego (Dz. L. Nr 71,
poz. 733),

2/ Karcie Nauczycicla - rozumie si¢ przes to ustawe # dmia 26 styczma 1982 roku Karta
Nauczyciela (tekst jednolity Dz. L), z 1997 roku Nr 56, poz. 357 z pdién. zm.),

3/ micszkaniowymn zasobie powiatu - rozumie sig¢ przez to lokale okreslone w art. 20 ust. |
ustawy,

4/ gospodarstwie domowym - rozumie si¢ preez 1o gospodarsiwo domowe lokatora
samodzielnie zajmujacego lokal lub lokatora, jego matzonka 1 inne osoby wspolnic z nim
stale zamieszkujace 1 gospodarujace, ktore swoje prawa do zamieszkiwania w lokalu
wywodzg 7z prawa tego lokatora,



(%]

5/ zarzadey - rozumie si¢ przez 1o zarzadeg mieszkaniowego zasobu powiatu, w rozumieniu
ustawy 7 dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami ( tekst jednolity
Dz.U. z 2000 r. Nr 46, poz, 543 7 pozn, zm.).
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W skiad mieszkaniowego zasobu powiatu wehodza:
- lokale mieszkalne,

- lokale #amienne

okreslone wart. 2 ust, 1 pkt 41 6 ustawy.

§4

Lokale mieszkalne wchodzace w sklad nieruchomosci, w stosunku do ktorveh trwaly zarzad
sprawuja szkoty bedace jednostkami organizacyjnymi powsatu, wydzicla sig z zasobu
migszkaniowego powiaty, jako lokale przeznaczone do wynaymowania na czas trwania
stosunku pracy.
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Powiat na zasadach | w wypadkach przewidzianych w ustawie oraz w Karcie Nauceycicla
zapewmia lokale zamienne osobom i rodzinom do tego uprawnionym, z zastrzezeniem art.32
ustawy, oraz lokale mieszkalne dla nauczyciel.
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Gospodarowanic  micszkaniowym  zasobem powiatu  nalezy do Zarzadu  Powatu
Leszezvnskicgo, lub jednostki organizacyjne). ktore) eddano nieruchomosé w trwaly rarzad,
lub zarzgdey zgodnic z przepisami ustawy z dnia 21 sierpmia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz UL 2z 2000 r. Nr 46 poz. 543 z pozn. zm. ).

§7

. Zawarcic umowy najmu, z wylaczeniem umowy najmu lokalu zamiennego, uzaleznione
jest od wplacenia przez najemce na konto powiatu lub zarzadey lub  jednostki
organizacyjne] sprawujace] trwaly zarzad kaucji zabezpieczajace) pokrycie naleznosci z
tytulu najmu lokalu, preyslugujacych wynajmujgecemu w dniu oproznienia lokalu. Kaugje
ustala sig w wysokosel 6-krotnosci miesigeznego czynszu za dany lokal, obliczonego
wedhug stawek obowiazujgeych w dmiu zawarcia umowy.

2. Zwrot kaucji nastgpuje na zasadach okreslonych warl. 6 ust. 21 3 ustawy.



$8

Lokale stanowiace mieszkaniowy zasob powiatu, z wyjatkiem lokali wydziclonych do
wynajmowania na czas stosunku pracy, moga byc wynajmowane tylko na czas nicoznaczony.
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ROZDZIAL I

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu powiatu,
wydzielonych do wynajmowania na czas stosunku pracy

§9

. Najemcami lokali, o ktérych mowa w § 4 przeznaczonych do wynajmowania na czas

trwania stosunku pracy moga zosta¢ wylacznie:

1/ nauczycicle i pracownicy zatrudnieni w szkofach, dla ktorych Powiat Leszczyniski jest
organem prowadzacym,

9/ nauczyciele po przejsciu na emeryturg lub rentg, ktorzy zeodnie z Kartg Nauczyciela
zachowali prawo do zajmowania lokalu,

3/ malzonek nauczycicla emeryta (rencisty) oraz dzieci pozostajace na jego utrzymaniu 1
prowadzace z nim wspolne gospodarstwo domowe.

Wyboru osoby uprawnionej do najmu lokalu dokonuje komisja powolana przez dyrektora
szkoly posiadajacej w trwalym zarzadzie nieruchomosc, ktorej czesé skiadowa stanowi
lokal, ktorej sktad zatwierdza Zarzad Powiatu.

. Kryteria, ktorymi kierowac si¢ bedzie komisja:

1/ petne kwalifikacje zawodowe nauczyciela lub pracownika szkoty, w tym kwalifikacje
zwigzane z wystepujacym deficytem kadrowym w danej jednostce oswiatowe],

2/ trudna sytuacja losowa lub zdrowotna nauczyciela lub pracownika zatrudnionego w
szkole,

3/ funkcje kierownicze nauczycicla oraz obowiazki pracownika szkoly zwiazanc z
zabezpieczeniem prawidlowego funkcjonowamia jednostki organizacyjnej.

. Dyrektor szkoly wraz z komisja moga wprowadzi¢ dodatkowe kryteria najmu lokalu, nie

naruszajace obowiazujacych przepisow prawa.

W przypadku zbiegu uprawnien do zawarcia® umowy najmu o przydziale mieszkania
orzekac bedzie komisja.

Umowe najmu z najemca lokalu zawiera dyrektor szkoty.
Nauczyciel lub pracownik szkoly, z ktorym rozwigzano umowg o pracg, z wyjatkiem

przejécia na emeryturg lub rentg, jest zobowiazany do opuszczenia zajmowanego lokalu, w
terminie 3 miesiecy od dnia ustania stosunku pracy.



8. 7 osobami, ktore pozostaly w lokalu. w ktorego najem mie wstapily po smierci najemey.
ni¢ beda zawierane umowy najmu. a zarzadca wystapi do sadu z powodztwem o nakaranie
opréznienia lokalu.

9. Osoby zajmujace lokal bez tvtulu prawnego, do dnia oproznicnia lokalu uiszczaja co
miesige odszkodowanie zgodnie z art. 18 ustawy.

ROZDZIAL I

Lasady wynajmowania lokali mieszkalnych na czas nicoznacrony

§10

Najemca lokalu mieszkalnego wynajmowanego na ¢zas nieoznaczony moga zostac wylacznic
.  osoby:

I uprawnione do lokalu zamiennego » zastrzezeniem art. 32 ustawy, lub
2. posiadajgee tytul prawny na czas nicoznaczony do lokalu stanowiacego mieszkaniowy
zasob powiatu wynikajacy 7
1/ zamieszkiwania w lokalu. w ktorym na osobg przypada mnicj niz Sm® powierzchni
mieszkalney 1 ktorveh dochod brutto gospodarstwa domowego nie przekracza 150 %
najnizsze] emervtury w przypadku gospodarstwa jednoosobowego oraz 100% najnizseg)
emervlury  w  przeliczenin na  jednego  czlenka rodziny.,  w o gospodarstwach
wieloosobowych lub
2/ wystapienia o najem mniejszego mieszkania, jezeli zwalniaja do dyspozyven powiatu
lokal przekraczajacy co najmniej o 50% normatywng powierzchnige uzytkowa okreslona
wart. 5 ust. 1 ustawy o dodatkach mieszkaniowych lub
3/ wystapienia o najem  micszkania dostosowanego do ich potrzeb ze wegledu na stan
zdrowia, jezeli zwolnig do dyspozvcji powiatu zaymowany dotvchezas lokal, lub
4/ preyceyn ekonomicznych wystepuja o najem mieszkania o nmizszym czynszu, jeich
zwalniajg do dyspozycji powiatu lokal o wyZszym standarcie ub
5/ dokonania na wlasny koszt adaptacji pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne,
rozbudowy lub nadbudowy budynkow w celu uzyskania lokali micszkalnych 1 prace te
wvkonaly zgodnie z umows zawarta z Zarzadem Powiatu lub innymi osobami
uprawnionvimi lub
spelnienia warunkow zawartych w § 131 14 .

fi
a11
W przypadku zbiegu uprawnien do zawarcia umowy najmu, stosuje si¢ kolegjnos¢ wymieniona
w10,
§12

1. Wnioski o wynajem lokali na czas nicoznaczony rozpatrywane si na brezaco.
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. Do rozpatrzenia wnioskow i przedlozenia propozyc)i Zarzadowi Powiatu zobowigzani sa

dysponenci lokali.

. Zarzad Powiatu po uzyskaniu porvtywnej opinii wlasciwej w sprawach mieszkaniowych

komisji Rady Powiatu Leszezynskiego, zatwierdza wykaz uprawnionveh do wynajmu
lokal.

Umowy najmu zawiera jednostka orgamzacyjna, ktore] oddano nieruchomosé w trwaly
zarzad lub zarzadca po uzyskaniu zgody Zarzadu Powiatu Leszczynskiego.

. W razie opuszezema przez najemeg lokalu 1 porostawienia w tym  lokalu osob

wymienionych w art. 691 Kodeksu cywilnego, zgoda na wynajem tego lokalu moze byé
wyrazona, jezeli w lokalu do ktdrego przeprowadzil si¢ najemca, powierzchnia mieszkalna
przypadajaca na jednego crzlonka gospodarstwa domowego, ljcrnie z  osobami
pozostawionymi w lokalu bylaby mnigjsza niz 10m”, a wnioskodawcy spetniaja kryterium
dochodowe okreslone w & 10 ust. 2 pkt 1.

. Jezel warunki okreslone w ust. 1 mie si spelnione, zgoda na wynajem moze by¢ wyrazona

z zastrzezemiem, 17 czynsz za lokal w dniu nawigzania umowy nagmu wynosi 3 % wartosci
odtworzeniowe.
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osobami, ktore pozostaly w lokalu, w kiorego najem nic wstapily po smiercl

najemey.moina zawrzed umowg najmu tego lokalu, jezeli:

L

b

1/ zamieszkiwaly z najemcy stale przez okres co nagmmiej 5 lat do chwili jego smierc
sprawujac nad nim opieke i w chwili smierci najemcy nie mialy tytutu prawnego do
zajmowania innceo lokalu,

! spelmiaja kryterium dochodowe okreslone w § 10 ust. 2 pkt 1 1 nie moga zamieszkac w
inmym lokalu niz dotychezas uwzvwany.

-

§15

. W stosunku do osob, ktore nie wstapity w najem. lub wobec ktorych nie wyrazono zgody

na zawarcic umowy na zasadach okreslonych w § 13 1 14 | zarzadca wyst¢puje do sadu z
powoadztwem o nakazanic oproznicnia lokalu.

Osoby  zaymujace lokal bez tytulu prawnego, do dnia oproznienia lokalu uiszczaja co
miesige odszkodowanie zgodnie z art. 18 ustawy.

§ 16

. Lokale o powierzchm uzvikowe) przekraczajace) 80m™ nie wydzielone do wynajmowania

na czas trwania stosunku pracy mogg by¢ wynajmowane tylke w drodze przetargu.

Przetarg moze byé ograniczony do osob, ktore zloza oswiadezenie, ze zwolnig do
dyspozycii powiatu dotychezas zaymowany lokal stanowiacy mieszkalny zasob powiatu.
Zasady i1 tryb organizowania i przeprowadzania przetargu okresla osoba zobowiazana do
rozpatrzenia wnioskow o wynajem lokali.



ROZDZIAL IV
Warunki zamiany lokali mieszkalnych
§17

1. Wzajemna zamiana lokali pomi¢dzy lokatorami wymaga ich porozumienia oraz zgody na
zamiang¢ wyrazonej przez dysponentoéw tych lokali.

2. Zgody na dokonanie wzajemnej zamiany lokali mozna odmdéwié, jezeli wnioskodawca
zalega z oplatami za mieszkanie oraz gd;-,r zamiana spowodowalaby zmniejszenie

powierzchni mieszkalnej lokalu ponizej Sm® w przellczemu na czlonka gospodarstwa
domowego wnioskodawcy.

ROZDZIAL Y

Czynsze

§ 18

Ustala si¢ nast¢pujace rodzaje czynszéw dla mieszkaniowego zasobu powiatu;

a/ za lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony i lokale wynajmowane na czas
trwania stosunku pracy,

b/ za lokale zamienne,

§19

Stawki czynszu za | m’ powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu powiatu ustala Zarzad Powiatu Leszczynskicgo.

§20

1. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji,
utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen
wspolnego uzytkowania, w tym opfaty za utrzymanie czystosci, energie cieplng i
elektryczna dla tych pomieszczen.

2. Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczania zwiazanych z eksploatacja
mieszkania optat niezaleznych od wlasciciela tj. oplat za dostawe do lokalu energii, gazu
oraz odbior nieczystodci stafych i plynnych w wypadkach gdy korzystajacy z lokalu nie ma
zawarlcj umowy bezposrednio z dostawca medidw lub dostawea ustug.

3. W razie podwyzszenia oplat niezaleznych od wiasciciela, jest on obowiazany do
przedstawienia lokatorowi na pismie zestawienia oplat wraz z przyczyna ich
podwyzszenia.



§21

Czynniki obnizajace 1 zwickszajace stawke czynszu okresla zalacznik do uchwaly,
stanowigcy jej integralng czesé.
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§22

. Czynsz za lokal zamienny, wynajmowany na czas koniecznej naprawy lokalu lub budynku,

nie moze byé wyiszy niz czynsz za lokal dotychczasowy, bez wzgledu na jego
wyposazenie techniczne.

Stawke czynszu za lokal zamienny wynajmowany w innych niz przewidziane w ust. 1
przypadkach, okreslonych w ustawic z dmia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71,
poz. 773) ustala sig w sposob okreslony w § 20 niniejszej uchwaly.

§23

- W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy lub osoba dziatajgca w imieniu

wynajmujacego moze podwyiszy¢ stawke czynszu, jesli dokonal w lokalu ulepszen
majacych wplyw na wysokosé czynszu lub w przypadku zmian cen i taryf majacych wplyw
na wymiar czynszu.

. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie

wynajmujacego, czZynsz najmu zmniejsza sie zgodnie z zalacznikiem, o ktorym mowa w
§21

. Przy ustalaniu wysokosci czynszu nie uwzglgdnia si¢ urzadzen zainstalowanych przez

najemcg na wlasny koszt za zgoda wynajmujacego, do czasu zwrotu najemcy wartosci
ulepszen. Zwrot wartoéci ulepszen nastgpuje wedlug stanu i cen z daty rozliczenia.

§ 24

Czynsz najmu placony jest z gory do dnia 10 kazdego miesiaca wynajmujacemu lub na
wskazany przez niego rachunck, z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustality
zmiang terminu i formy.

§ 25

Wynajmujacy lokal moze podwyiszyé czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysokosé
czynszu najpoznie] na miesiac naprzod, na koniec miesigea kalendarzowego.

§ 26

Wymiaru wielkosci czynszu dokonuje dysponent micszkaniowego zasobu powiatu na
podstawie stawek ustalonych przez Zarzad Powiatu , z uwzglednieniem postanowien § 21 -
23 niniejszej uchwaly.



ROZDZIAL VI
- Postanowienia koficowe
§27

W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala maja zastosowanie obowiazujace przepisy
prawa.

§28
Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Powiatu Leszczyniskiego.
§ 29

Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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ZAEACZNIK

do uchwaly nr '
Rady Powiatu Leszczynskiego
z dnia

CZYNNIKI OBNIZAJACE [ ZWIEKSZAJACE STAWKE CZYNSZU

1. Czynniki obnizajace stawke czynszu:

1/ brak w mieszkaniu cieptej wody 10%
2/ brak w mieszkaniu centralnego ogrzewania . 10 %
3/ brak gazu przewodowego - 10 %
4/ brak instalacji wodno-kanalizacyjne;j 5%
5/ brak we w mieszkaniu 10%
6/ brak fazienki w mieszkaniu 10%
7/ wspdlne uzytkowanie we, fazienki, kuchni i przedpokoju
za kazdg wspdlnoéé po 10%

8/ za mieszkanie w suterenie 30%

9/ za mieszkanie na parterze i1 czwartym pigtrze oraz oficyniec 5%
10/ za brak bezposredniego naturalnego
oswietlenia w kuchni 10%

2. Czynniki zwigkszajace stawke czynszu:

1/ za lokal polozony na pierwszym pietrze ,

o ile nie jest poddaszem 10% -
2/ za lokal polozony w budynku wolnostojacym

do 4 lokali 10%
3/ za lokal polozony w budynku wybudowanym

po 1990 1. 10%

3. Inne ustalenia:
1/ facznie obnizenie czynszu nie moze przekroczyé 60%.
2/ obliczenie czynszu nast¢puje poprzez sumowanie znizek i zwyzek.
3/ uzyte w pkt 1 zalacznika okreslenia oznaczaja: :

- centralne ogrzewanie 1 ciepla woda - dotyczy ogrzewania energia cieplna dostarczona
z cieplowni i kotlowni lokalnych (osiedlowych, domowych) oraz dostarczanic z tych
zrodel cieptej wody,

- przez we rozumie si¢ doprowadzona do lazienki lub wydzielonego pomieszczenia
instalacje wodociggowo - kanalizacyjng umozliwiajaca podtaczenie muszli sedesowe;
i spluczki, dotyczy to réwniez we przynaleznego do lokalu, potozonego poza nim w
tym samym budynku,

- przez tazienkg rozumie si¢ wydzielone w mieszkaniu pomieszczenie posiadajace state
instalacje : wodociggowo-kanalizacyjna, cieplej wody dostarczonej centralnie badz z
urzadzen zainstalowanych w lokalu lub inne umozliwiajace podliaczenie wanny,
brodzika, baterii, piecyka kapielowego (gazowego, elekirycznego bojlera itp.)



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr./AXV] /145,200, Had}r Powiatu Leszczynskiego
z dniadf wanca A% 1, w spm'-mc zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w  sklad mieszkaniowego =zasobu Powiatu
Leszczynskiego, w tym zasady i1 kryteria wynajmowania
lokali, ktorych najem jest zwigzany ze¢ stosunkiem pracy.

Przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (DZ.U. Nr 71, poz.733),
obj¢to rowniez zaséb mieszkaniowy innych niz gminy jednostek samorzadu terytorialnego.
Ustawa nalozyla m.in. na rady powiatéw obowiazek podjecia uchwal okreslajacych zasady
wynajmowania lokali wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu powiatu, w tym zasady i
krytema wynajmowania lokali, ktorych najem jest zwiazany ze stosunkiem pracy, jezeli w
mieszkaniowym zasobie powiatu wydzielono lokale na ten cel.

W zasobie mieszkaniowym Powiatu Leszezynskiego wydziela sig lokale znajdujace
si¢ w posiadaniu oswiatowych jednostek organizacyjnych, jako lokale przeznaczone do
wynajmowania na czas trwania stosunku pracy. Wydzielenie lokali w nicruchomosciach
szkolnych zwiazane jest natozonym przez Karte Nauczyciela obowiazkiem realizacji przez
dyrektora szkoly i organ prowadzacy szkole uprawnien nauczyciela. Prawo do lokalu
mieszkalnego na lerenie gminy ma nauczyciel zatrudniony na terenie wiejskim oraz w
micscie liczacym do 5.000 mieszkancow.

Wszelkie inne lokale stanowiace mieszkaniowy zasob Powiatu Leszezynskiego beda zgodnie
z wiwym. ustawa o ochronie praw lokatoréw. .. wynajmowane na czas nieoznaczony. Najem
lokali mieszkalnych nie przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy,
bedzie nastgpowal tylko na rzecz osob wymienionych w § 10 nlﬂtejhfLJ uchwaly oraz
ewentualnie w przypadku lokali o powierzchni przekraczajacej 80 m’ na rzecz osob
wylonionych w drodze przetargu,

Na podstawie zasad okreslonych w ninigjszej uchwale Zarzad Powiatu Leszezynskiego
dokona okreslenia stawek czynszu obowiazujacych w mieszkaniowym zasobie Powiatu.
Wymiaru wielkosci czynszu dokonaja natomiast dysponenci lokali.

Leszno, dnia 14.03,2002r.



